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Heden, de achtste september —--—-———==--=-—-—-—--=-=——---
negentienhonderd acht en tachtig, verschenen voor mij,
Cornelis Franciscus Jozephus van der Valk, notaris ter
standplaats Schiedam: ---------=----T--osmoososesoooooo
de heer Hans Nossent, ——--—---=-—--==—-~--—-—---—-—-—--——-———--
gemeente-ambtenaar, wonende te Schiedam, -~~-——=w——ew--o
volgens zijn verklaring ten deze de GEMEENTE SCHIEDAM,
wettig vertegenwoordigende, daartoe aangewezen door de
Burgemeester dier gemeente, krachtens het bepaalde bij
het tweede 1id van artikel 78 der gemeentewet. --------
De comparant, handelende als gemeld, verklaarde dat de
Raad der gemeente Schiedam, bij zijn besluit genomen in
de openbare vergadering van acht februari negentienhon-
derdachtentachtig, heeft vastgesteld de "Verordening --
regelende de uitgifte in erfpacht van grond ten behoeve
van inrichtingen met commercieel of industrieel karak-
ter in de gemeente Schiedam 1988" en het bij deze Ver-
ordening behorende Model van Erfpachtsvoorwaarden, wel-
ke Verordening en welk Model van Erfpachtsvoorwaarden -
de gemeente wenst vast te leggen in een notariéle akte
teneinde een afschrift van die akte over te schrijven -~
in de desbetreffende openbare registers, gehouden ten -
hypotheekkantore te Rotterdam. —-————————m—m——m——
voormeld raadsbesluit is goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten van Zuid-Holland bij besluit van acht en twintig
juni negentienhonderd acht en tachtig, onder nummer ---
3410593, —-—mmmm—mmm o mmm oo TS S ST
Het besluit van de gemeenteraad van acht februari ne- -
gentienhonderd acht en tachtig luidt als volgt: -------
De raad der Gemeente Schiedam; -------—-===--===--==-----
gelezen het voorstel van Burgemeester en Wethouders: --
gelet op het besluit van de gemeenteraad van een en ---
twintig december negentienhonderd zeven en tachtig (VR
1987 nummer 258); -----------sosomoTS oo oo m oo ee o
gelet op het bepaalde in de artikelen 167, 171 en 212 -
van de Gemeentewet; ----—-----~-----T-TTToooooooooomse—
————————————————— BESLUIT: -—--=——-mm——=———————
1. vast te stellen de "Verordening regelende de uitgif-
te in erfpacht van grond voor woningen en andere ---
niet-commerci&le en niet-industriéle doeleinden in -
de gemeente Schiedam 19887, zoals aangegeven in ----
bijlage 1 behorende bij dit besluit, alsmede vast te
stellen het bij deze verordening behorende model van
erfpachtsvoorwaarden (bladen W-1 tot en met W-14); -
2. vast te stellen de "Verordening regelende de uitgif-
te in erfpacht van grond ten behoeve van inrichtin-
gen met commercieel of industrieel karakter in de --
gemeente Schiedam 1988", zoals aangegeven in bijlage
2 behorende bij dit besluit, alsmede vast te stellen
het bij deze verordening behorende model van -------
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erfpachtsvoorwaarden (bladen C-1 tot en met C-13); -
3. aanvullend op bevoegdheden gemeld in de hiervoor on-
der 1 en 2 genoemde verordeningen, aan Burgemeester
en Wethouders te delegeren de bevoegdheid tot het -~
vestigen van de nodige erfdienstbaarheden, een recht
van opstal, eventuele andere noodzakelijke zakelijke
rechten, het verlengen, het afstand doen of be&indi-
gen van zakelijke rechten, het herzien van erf- «---
pachtscanons, alsmede tot het eventueel overdragen -
van zich op gemeentegrond bevindende opstallen, en -
mitsdien de diverse eerder genoemde besluiten met --
betrekking tot delegatie als hiervoor bedoeld in te
trekken. ——--mo o o
In verband met het vorenstaande verklaarde de compa- =--
rant, handelende als gemeld, dat bedoelde Verordening -~
en Model van Erfpachtsvoorwaarden luiden als volgt: ---
VERORDENING REGELENDE DE UITGIFTE IN ERFPACHT VAN GROND
TEN BEHOEVE VAN INRICHTINGEN MET COMMERCIEEL OF INDUS-
TRIEEL KARARKTER IN DE GEMEENTE SCHIEDAM 1988. ---—we-o—-
Artikel 1. =mo oo o
Wanneer de gemeente grond in erfpacht uitgeeft ten be~
hoeve van inrichtingen met commercieel en/of industri-
eel karakter, geschiedt dit met inachtneming van de na-
volgende artikelen. ———c—mm oo
ATtikel 2. —mrm o e e e
Burgemeester en Wethouders besluiten tot uitgifte in --
erfpacht, waarbij zij in beginsel bij het stellen van -
de voorwaarden deze verordening en de bij deze verorde-
ning behorende modelvoorwaarden - voor zover juridisch
mogelijk - volgen. Zij kunnen hierbij voorts besluiten
tot het vestigen van de noodzakelijke erfdienstbaarhe-
den, een recht van opstal, eventuele andere noodzake- -
lijke zakelijke rechten, alsmede tot het eventueel ----
overdragen van zich op de grond bevindende opstallen. -
Zij besluiten met betrekking tot voormelde uitgiften --
voorts tot herziening van de canon en - in daarvoor in
aanmerking komende gevallen -~ tot verlenging, afstand -
doen of beé&indiging van zakelijke rechten. --—~e——-w_——
Artikel 3. ———mmmm e
De duur van het erfpachtsrecht wordt in de regel be- --
paald op negenennegentig (99) jaar, onverminderd de ---
mogelijkheid van verlenging. ==-—e---cmmmmmmmmme
Artikel 4. - —mmmm e =
De verplichting tot het betalen van de jaarlijkse canon
kan bij de aanvang van het erfpachtsrecht worden afge-~
kocht voor een periode van vijftig (50) jaar. De erf- -
pachter kan het recht worden gegeven om de tweede peri-
ode, van negenenveertig (49) jaar, voor de aanvang van
die periode af te kopen tegen de alsdan geldende voor-
waarden. De na afkoop nog jaarlijks te betalen restca-
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non, wordt door Burgemeester en Wethouders vastgesteld,
rekening houdend met inningskosten. ------=--=-=-—--——--.
Artikel 5. --w-—sm - m- oo e o m e oo oo
Telkens na verloop van tien (10) jaar, te rekenen vanaf
de datum van ingang van het erfpachtsrecht, zal de erf-
pachtscanon worden herzien op basis van de dan actuele
grondwaarde en rente, een en ander zoals nader aangege-
ven in het bij deze verordening behorende model van ---
VOOIrwaarden. ——- s - = oo e — oo —— oo
Bij een herziening zal de canon niet lager worden vast-
gesteld, dan het bedrag dat bij toepassing van het ge-
middelde rentepercentage (ook wel genaamd renteomslag-
percentage) van het Op de datum van herziening lopende
jaar, op de uitgifteprijs, zoals die in de akte van ---
uitgifte is genoemd, wordt verkregen. Dit renteomslag-
percentage is gebaseerd op de middeling van de rente- -
kosten van de financiering van de kapitaaluitgaven van
de gemeente. Dit percentage wordt jaarlijks in de ge- -
meentebegroting oOpgenomen. -—---- =" - T -moro oo e s e
Artikel 6. -wmmmmmmm oo
1. Binnen veertien dagen na het ondertekenen van een --
door Burgemeester en Wethouders vastgestelde "Ver- -
klaring tot het verkrijgen van een perceel grond ---
bestemd voor een inrichting met commercieel en/of --
industrieel karakter"” dient de gegadigde een waar- -
borgsom, gelijk aan de vermoedelijke canon voor het
betreffende perceel, aan de gemeente te betalen. ---

Burgemeester en Wethouders kunnen in - naar hun oor-
deel - bijzondere gevallen een hogere waarborgsom --
bedingen. ——--r-s oo oo o e —— s — e

2. De in 1id 1. bedoelde waarborgsom zal met de canon,
voor zover deze bij het passeren van de akte van ---
uitgifte is verschuldigd, worden verrekend, terwijl
het meerdere zal worden gerestitueerd. Indien de ---
uitgifte in erfpacht niet tot stand komt doordat de
gegadigde zich terugtrekt of weigert aan het passe-
ren van de akte van uitgifte binnen een hem daarvoor
door Burgemeester en Wethouders gestelde termijn me-
de te werken, vervalt de waarborgsom aan de gemeen-
O, et e s s s

3. Burgemeester en Wethouders kunnen bedingen dat in- -
dien binnen een jaar na het ondertekenen van de in -
1id 1. bedoelde verklaring het erfpachtsrecht niet -
is ingegaan, de gegadigde binnen veertien dagen na -
het verstrijken van bovenbedoelde datum een reserve-
ringsvergoeding gelijk aan de vermoedelijge canon --
voor het gehele terrein aan de gemeente dient te ?e-
talen. Reserveringsvergoeding is alleen verschuldigd
indien een terrein naar het oordeel van Burgemeester
en Wethouders bouwrijp is. Betaalde reserveringsver-
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goeding wordt niet gerestitueerd, behoudens het be-
paalde in 1id 6. en behoudens voor zover de reserve-
ringsperiode door de erfpachtsperiode wordt over- --
l1apt. —mmmmmem e m S m oo ——————eo-
4. Mocht het bepaalde in artikel 6 1id 3. niet van toe-
passing zijn omdat het perceel op genoemde datum ---
niet bouwrijp is, dan wordt reserveringsvergoeding -
verschuldigd zodra het perceel naar het oordeel van
Burgemeester en Wethouders bouwrijp is: deze reser-
veringsvergoeding dient binnen een gelijke termijn -
als bepaald in 1id 3. te worden betaald. -----------
5. Indien de uitgifte in erfpacht van de grond niet tot
stand komt tengevolge van beslissingen of besluiten
terzake van de gronduitgifte van gemeentelijke-, ---
provinciale of rijksinstanties of organen, worden de
betaalde waarborgsom en de eventjeel betaalde ------
reservingsvergoeding gerestitueerd met bijbetaling -
van een rente, berekend naar het gemiddelde ---~----
rentepercentage (ook wel gencemd rente- ------------
omslagpercentage) zoals dat percentage in de be- ---
groting van het lopende jaar is aangehouden. -------
6. Indien naar het oordeel van Burgemeester en Wethou-
ders hiertoe aanleiding bestaat, kunnen zij van het
bepaalde in dit artikel, na overleg met de desbe- -~
treffende raadscommissie, afwijken. --------------=-
Artikel 7. —--m-oooo s o—ooo—sesomoe e
De Verordening regelende de uitgifte in erfpacht van --
grond ten behoeve van inrichtingen met commercieel of -
industrieel karakter in de gemeente Schiedam, vastge- -
steld bij raadsbesluit van vijfentwintig februari ne- -
gentienhonderdvierenzeventig en gewijzigd bij raadsbe-
sluit van eenentwintig april negentienhonderdtachtig, -
vervalt bij het inwerkingtreden van deze verordening. -
Artikel 8. ----—-emmreme— e e m s mmm——— e ——m e
Deze verordening treedt in werking op een december ne-
gentienhonderdzevenentachtig. ----b%---—-—-—wowoeo——oo——
MODEL VAN ERFPACHTSVOORWAARDEN BEHORENDE BIJ DE "VEROR-
DENING REGELENDE DE UITGIFTE IN ERFPACHT VAN GROND TEN
BEHOEVE VAN INRICHTINGEN MET COMMERCIEEL OF INDUSTRIEEL
KARAKTER IN DE GEMEENTE SCHIEDAM 1988". -------ww------
Artikel 1 - aanduiding erfpachtsterrein ----~----------
1. Het erfpachtsterrein omvat het perceel kadastraal --
bekend als gemeente Schiedam, sectie , nummer ---
, groot centiare. --------=------——-————eo---
2. De kadastrale uitmeting van het erfpachtsterrein zal
door de dienst van Gemeentewerken van Schiedam, ge-
heel onder verantwoordelijkheid van de Rijksdienst -
van het Kadaster en de Openbare Registers, worden --
verzorgd. --—------------esm oo e e —————m——eooooo——ooo
3. Verschil tussen de werkelijke en de opgegeven groot-
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te van het erfpachtsterrein of enig deel daarvan ---
geeft geen grond tot enige rechtsvordering. Derhalve
zal geen verrekening of herziening van de uitgifte-~
prijs, afkoopsom en/of van de erfpachtscanon plaats-
vinden. In afwijking van het bepaalde in de voor- --
gaande zin, zal aanpassing van de afkoopsom en/of de
erfpachtscanon wel plaatsvinden, indien de uitgifte-
prijs - blijkens de invulling van artikel 3, 1id 1,
van dit model van voorwaarden - is uitgedrukt in een
prijs per vierkante meter, in plaats van een totaal-
prijs geldend voor het gehele perceel. Verrekening -
zal dan plaatsyinden op basis van de uitgifteprijs -
respectieveljk erfpachtscanon per vierkante meter, -
ingevuld in artikel 3, 1id 1, van dit model van ----
voOrwaarden. —--- - - - e oo s oo ———oe—— oo
4. Het erfpachtsterrein wordt in erfpacht uitgegeven in
de staat. waarin het zich op de datum van ingang van
het erfpachtsrecht dan wel eerdere ingebruikname be-
vindt, vrij van huur, hypothecaire inschrijvingen en
beslagen, maar overigens met alle heersende en 1ij-
dende erfdienstbaarheden en verdere rechten en las-
ten daaraan verbonden. De gemeente geeft erfpachter,
alsmede zijn rechtsopvolgers onder algemene of bij-
zondere titel, geen enkele garantie of vrijwaring, -
dus uitdrukkelijk cok niet voor eventuele bodemver-
ontreiniging, behoudens vrijwaring voor uitwinning.
Artikel 2 - duur van het recht ----------------eo—eo——o
1. Het recht gaat in Op -—-—=------=----~-~-=-~----oe——o oo
2. Indien niet vooraf omtrent de verlenging of de ver-
nieuwing van het erfpachtsrecht is overeengekomen, -
eindigt het, behoudens het bepaalde in de artikelen
18, 21 en 24, Op =~—==—==m- - - o T oS- oo —eso e
Artikel 3 - bedrag van de €anon -—--------momos——eo oo
1. De uitgifteprijs van het terrein bedraagt f. per
vierkante meter/voor het gehele terrein. Tot aan het
tijdstip waarop de canon overeenkomstig het hierna -
in 1id 2. bepaalde voor de eerste maal zal worden --
herzien, bedraagt de canon procent van dat be-
drag, is f. per vierkante meter/voor het ge-
hele terrein, met dien verstande dat de (totale) ca-
non voor het gehele terrein wordt afgerond naar bo-
ven tot gehele getallen in guldens. ----------—--——-
2.a. Telkens na verloop van tien jaar, te rekenen vanaf
de datum van ingang van het erfpachtsrecht, zal --
bij de herziening de canon worden bepaald door ---
toepassing van het door Burgemeester en Wethouders
vastgestelde rentepercentage - geldend voor het --
kalenderkwartaal voorafgaande aan het kwartaal ---
waarin de herzieningsdatum is gelegen - op de ----
waarde, welke de grond op de datum van herziening
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heeft. Hiervoorbedoeld rentepercentage, geldend -~
voor een kalenderkwartaal, wordt door Burgemeester
en Wethouders in dat kalenderkwartaal vastgesteld

op basis van het renteniveau van langlopende le- -
ningen aangeboden door de Bank voor Nederlandse --
Gemeenten over de aan dat kwartaal voorafgaande --
twaalf maanden. Bij de bepaling van de hiervoorbe-
doelde grondwaarde wordt geen rekening gehouden --
met opstallen en andere door de erfpachter aange-

brachte of veroorzaakte waarde-beinvloedende fac-

toren, waaronder mede begrepen de uitkomsten van -
een eventueel op het erfpachtsterrein uitgeocefend

beroep of bedrijf. -----rcerrmm—remm e
Reeds nu voor alsdan wordt bepaald, dat bij her- -
ziening, als bedoeld onder a., de herziene canon,

ongeacht het verloop van de grondwaarde en de ren-
te, niet lager zal zijn dan het bedrag dat bij ---
toepassing van het gemiddelde rentepercentage (ook
wel genaamd het renteomslagpercentage) zoals dat -
percentage in de begroting van het lopende jaar is
aangehouden, op de grondprijs casu quo uitgifte- -
prijs zoals die in de akte van uitgifte is ge- ---
noemd, wordt verkregen. --————---=-o—o—-————o——————
Bij herziening wordt de (totale) canon voor het --
gehele erfpachtsperceel afgerond naar boven tot --
gehele getallen in guldens. --------------—-------
Indien bij herziening partijen niet tot overeen- -
stemming kunnen komen over het bedrag van de nieu-
we canon, zal dit bedrag bij bindend advies door -
deskundigen worden vastgesteld; deskundigen zullen
in hun beoordeling gebonden zijn aan het bepaalde

in de voorgaande punten. ---—=-w-----—-—meeo————ono

e. De wijziging van de canon wordt bij notari&le akte

geconstateerd. --------rr-rmoe—oeer e mm e

Artikel 4 - gedeeltelijke afkoop verplichting tot beta-

ling van de jaarlijkse €anon -=-----w-osemo————————o————

Slechts indien de gemeente en de erfpachter zijn over-
eengekomen de verplichting tot betaling van de jaar- --
lijkse canon gedeeltelijk af te kopen, zijn de bepalin-
gen van dit artikel van toepassing. -------------eeeeo-

1.

Indien bij het vestigen van het erfpachtsrecht hier-
voorbedoelde afkoop plaatsvindt, is de erfpachter na
betaling van een afkoopsom van f. gedurende de

eerste vijftig (50) jaar van de looptijd van het ---
erfpachtsrecht ontslagen van de verplichting tot be-
taling van het gedeelte van de jaarlijkse verschul-
digde erfpachtscanon, hetwelk méér bedraagt dan ----
hierna gencemde jaarlijkse restant-canon, waarvoor -
het navolgende geldt: --------=---------—-——o—woaooo
per jaar voor

a. de restant-canon bedraagt f.
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het gehele erfpachtsterrein, dan wel - na verti-
cale splitsing - dit bedrag per jaar per kavel --
Casu QuUO Per perceel; ~—---ro - s o m e
b. de restant-canon zal niet worden herzien; -------
c. de betaling van de restant-canon dient in tegen-
stelling tot het bepaalde in artikel 5, 1id 1, --
van dit model van voorwaarden te geschieden in --
één termijn, dat telkens vervalt na afloop van --
een kalenderjaar. De termijn moet binnen vijftien
dagen na vervaldatum worden voldaan; ---~--------
d. voor het overige zijn de bepalingen met betrek- -
king tot de erfpachtscanon(betaling) van overeen-
komstige toepassing: ~~-----c-secemmm e
Na afloop van de periode, waarvoor gedeeltelijke af-
koop van de verplichting tot betaling van de jaar- -
lijkse canon heeft plaatsgevonden, heeft de erfpach-
ter het recht om ook de verplichting tot betaling --
van de jaarlijkse canon voor de resterende looptijd
van het recht, eindigende op de datum ingevuld in --
artikel 2, 1id 2, van dit model, af te kopen, doch -
uitsluitend onder de dan krachtens het alsdan ge- --
voerde beleid van het gemeentebestuur, geldende (fi-
nanciéle) voorwaarden. De afkoopperiode zal nimmer -
langer zijn dan vijftig (50) jaar. ---------~-mu_—-_
Het hiervoor bepaalde in 1id 2 is van overeenkomsti-
ge toepassing, indien bedoelde afkoop voor de eerste
vijftig (50) jaar van de looptijd van het erfpachts-
recht niet heeft plaatsgevonden en deze periode van
vijftig (50) jaar is verstreken. ------------w——o___
Indien na afloop van een periode, waarvoor afkoop --
van de verplichting tot betaling van de jaarlijkse -
canon heeft plaatsgevonden, de gemeente en de erf- -
pachter geen overeenstemming hebben bereikt over het
recht op afkoop voor de resterende periode als be- -
doeld in 1id 2 van dit artikel, danwel de erfpachter
van dit recht geen gebruik wenst te maken dan zal --
met ingang van de datum waarop die afkoopperiode is
geéindigd tussen partijen een jaarlijkse canon gel-
den, die wordt vastgesteld overeenkomstig het be~ --
paalde in artikel 3, 1id 2, sub a. tot en met 4., --
van dit model van voorwaarden. De daarna volgende --
herzieningen van de canon vinden plaats overeenkom-
stig het bepaalde in artikel 3, 1id 2, sub a. tot en
met d., van dit model van voorwaarden, en wel op de
respectievelijke data als zou zijn geschied indien -
geheel geen afkoop van de verplichting tot betaling
van de jaarlijkse canon zou hebben plaatsgevonden. -

Artikel 5 - betaling canon --------------sTosmosossoo oo

1.

De betaling van de canon geschiedt in twee gelijke -
termijnen, waarvan telkens één vervalt na afloop van
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een kalenderhalfjaar. De termijnen moeten binnen ---
vijftien dagen, nadat zij zijn vervallen, worden ---
v0ldaan. =e - oo m e e e m—
2. Wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over -
een gedeelte van een kalenderhalfjaar, wordt hij ---
naar evenredigheid berekend. --------------ceom-——---
3. De canon en hetgeen aan de gemeente met betrekking -
tot het erfpachtsrecht overigens verschuldigd is, --
moet betaald worden zonder enige korting of schuld-
vergelijking, uit welken hoofde ook. ------------=--
Artikel 6 - belastingen ——---=~=-----—-cmeesmoo—o————e e
1. Alle lasten, welke op of wegens de eigendom van de -
grond of wegens de bebouwing van de grond geheven --
worden komen met ingang van de datum van ingebruik-
name van de grond, doch uiterlijk met ingang van de
datum van ingang van het erfpachtsrecht ten laste --
van de erfpachter. -------=-m---—-=-e-—-—-oomoooo——o—
2. Wanneer de gemeente deze lasten betaald heeft, ge- -
schiedt de restitutie na toezending van de desbe- --
treffende nota aan de erfpachter. ---------->>---——-
Artikel 7 - wanprestatje ------~---w------oo——mommmmmmo
iT Wordt de canon niet op de bepaalde tijd voldaan, dan
wordt onverminderd de overige rechten (in het bij- -
zonder die neergelegd in artikel 21) die de gemeente
daaraan kan ontlenen, over het achterstallige zonder
enige ingebrekestelling een rente verschuldigd, be-
rekend naar achttien procent (18 %) per jaar vanaf -
de dag, waarop de canon had moeten zijn betaald, ---
zulks met een minimum van vijfentwintig gulden -----
(£ 25,--); een gedeelte van een maand wordt hierbij
voor een volle maand gerekend. -------==----w-—-—---
2. Wegens het niet voldoen aan enige verplichting, de -
erfpachter opgelegd bij of krachtens deze erfpachts-
overeenkomst, met uitzondering van die bedoeld in --
1id 1, kunnen Burgemeester en Wethouders, onvermin-
derd de overige rechten (in het bijzonder die neer-
gelegd in artikel 21) die de gemeente hieraan kan --
ontlenen, de erfpachter een boete opleggen van ten -
hoogste vijfentwintigduizend gulden (f. 25.000,--) -
of - zo het volgend bedrag hoger is - van ten ------
hoogste tweemaal de canon per jaar, te voldoen -----
binnen een door hen gestelde termijn. --------=-----
3. De verplichting tot betaling van een boete, als be-
doeld in 1id 2, is persoonlijk. -~---------s-----———--
4. Tegen het opleggen van een boete, de hoogte van een
boete en/of de gestelde termijn waarbinnen een boete
moet zijn voldaan, alles als bedoeld in 1id 2, kan -

de erfpachter, binnen een maand na de dag waarop een’

afschrift van het besluit van Burgemeester en Wet- -
houders aan hem is verzonden, schriftelijk in beroep
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komen bij de gemeenteraad. De gemeenteraad beslist -
op het beroep binnen drie maanden na de dag waarop -
hetdbﬁroegschrift bij de gemeente is ingekomen: dg -
raa an deze termijn
verlengen. —eemeris 3272t ten hoogste twee maanden -
Artikel 8 - vermindering erfpachtscanon ——————--—--—:::
Vogr geheel of gedeeltelijk gemis van genot zal noch --
kwijtschelding noch vermindering van de canon gevorderd
kgpnen worden, ook niet indien de erfpachter gedurende
vijf achtereenvolgende jaren of langer van het gehele -
genot is beroofd geweest. -—---eee o ______T_______
Artikel 9 - aanleg en onderhoud van werken -—-—-——-——emem——_
1. ge gemeente graagt er voor zorg, dat het terrein ---
oor een verharde weg wordt
| het stadsuegennot. bl 27 91LJft verbonden met
- De erfpachter 1is verplicht, voor zover B
en Wethouders het verlangen en te hunnenu;g§22322er-
het terrein van de omliggende gronden af te scheiéen
en de erfafsluitingen te onderhouden. -—-————mma______
3. De erfpachter is verplicht de grond en de op de —----
grond aanwezige of later gebouwde opstallen in be- -
hoorlijke staat ten genoegen van Burgemeester en ---
Wethouders te onderhouden en mag noch geheel noch -~-
gedeeltelijk tot sloping van de opstallen overgaan -~
zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en
Wethouders. Indien een gedeelte van het terrein, al
of niet voorlopig, onbebouwd blijft, dient de eff— -
pgchter het vrij te houden van onkruid en vervui- --
ling:; aanleg van een gedeelte van het terrein als --
groenvoorziening moet geschieden in overleg met de -
2fdeling plantsoenen van de dienst van Gemeentewer-
O, T e e e e
4. De‘erfpachter is verplicht het niet bebouwde ter- --
reingedeelte voor eigen rekening op te hogen, tege-~
lijk met en gelijk aan de ophoging door de gemeente
van de langs dit terreingedeelte liggende openbare -
groenvoorziening, paden en wegen. —-—-—ee—ee oo _
5. De erfpachter verbindt zich bij geheel of gedeelte-
1lijk tenietgaan van de opstallen deze ten spoedigste
te doen herbouwen of herstellen; Burgemeester en ---
Wethouders kunnen hiervan al dan niet voorwaardelijk
ontheffing verlenen. -----~--coemmmmme o _______T_
Artikel 10 - bestemming terrein en opstallen -~-—--——-——=-
1. De erfpachter is gerechtigd en gehouden het terrein
met de opstallen te bezigen tot het vestigen en ex-
ploiteren van een (in het vervolg kortweg
bedrijf te noemen), met hetgeen daartoe naar de eis
des tijds zal behoren, een en ander in de ruimste --
zin van het woord. —~----=mcccmmmmmm
2. Op het erfpachtsterrein mag zonder toestemming van -
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Burgemeester en Wethouders, welk College hieraan ---
voorwaarden kan verbinden, geen motorbrandstofpomp-
installatie worden opgericht, noch voor eigen ge- --
bruik, noch voor verkoop aan derden. ----c—cwcmooo
Artikel 11 - gebruik terrein en opstallen door openbare
bedrijven ---------mm e -
1. De erfpachter moet gedogen, dat op, in, aan of boven
de grond en de opstallen zoveel en zodanige palen, -
kabels, draden, isolatoren, rosetten, pijpstellin- -
gen, transformatoren en andere voorwerpen in verband
met geleidingen van en voor water-, gas-, electrici-
teits-, kabeltelevisie- en andere openbare bedrijven
worden aangebracht, verplaatst en onderhouden als --
Burgemeester en Wethouders nodig achten. ---——-e—w---
2. Noch voor het gedogen daarvan noch voor daaruit ----
voortvliceiende schade kan de erfpachter vergoeding -
VOrderen. —— - m o e e
Voor een ingevolge het vorige 1id aangebrachte -----
transformator heeft de erfpachter evenwel een recht
op vergoeding indien de transformator (mede) ge- ---
bruikt wordt voor stroomlevering aan anderen dan de-
genen die het erfpachtsterrein en/of de zich daarop
bevindende opstallen gebruiken: de vergoeding wordt
in deze gevallen bepaald in overleg tussen partijen
en bilj gebreke van overeenstemming door deskundigen.
3. De rechten, bedoeld in dit artikel, worden door de -
gemeente niet uitgeoefend op zodanige wijze, dat de
erfpachter, daardocor meer dan in redelijkheid kan --
worden gevorderd in de uitoefening van zijn bedrijf
wordt belemmerd. Overtreding van deze bepaling ver-
plicht de gemeente tot schadevergoeding. ~----------
Artikel 12 - toegang gemeentepersoneel ---------~---c—---
De door Burgemeester en Wethouders aangewezen ambtena-
ren der gemeente voor het uitoefenen van toezicht op de
naleving van de bepalingen, welke bij de vestiging van
het recht van erfpacht of de ter zake aangegane over- -
eenkomsten zijn gesteld, en voor het uitvoeren van her-
stellingen hebben te allen tijde vrije toegang tot het
terrein en de opstallen, met uitzondering van woningen.
Artikel 13 - bouwtermijn ---r-memme e
1. Het terrein moet worden bebouwd met --—-wwwewee————oo
Binnen twee jaar na de ingangsdatum van het erf- ---
pachtsrecht moet de bebouwing zijn voltooid en het -
bedrijf ingericht en in werking zijn. ----==w-o---—w-
2. Bij het niet en/of niet tijdig voldoen aan de in het
eerste 1lid omschreven verplichtingen kan de gemeen-
teraad het erfpachtsrecht vervallen verklaren vol- -
gens de bepalingen neergelegd in artikel 21. ----w--
Artikel 14 - verbodsbepaling alsmede verplichtingen van

de erfpachter ~—-—-m e m e e e~
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1. Het risico voor de opstallen en het gebruik van de -

grond berust bij de erfpachter. De erfpachter vrij-
waart de gemeente voor alle aanspraken van derden op
vergoeding van schade die is ontstaan na de ingangs-
datum van het erfpachtsrecht - of, indien dit eerder
is, na de datum van ingebruikname van de grond - -~-
QOOT T o e e e
a. het gebruik of door verontreiniging van het erf-
pachtsterrein en hetgeen zich daarop, daarin, ---
daarboven etcetera bevindt; --~---——omoe o ______
b. gehele of gedeeltelijke instorting van de opstal-
len . e e e e
Het is de erfpachter niet toegestaan het erfpachts-
terrein en hetgeen zich daarop bevindt te gebruiken
VOO I e e e e
a. het opslaan en verkopen van motorbrandstoffen en
andere licht ontvlambare, gevaarlijke of ontplof-
bare stoffen, tenzij hiervoor - onverminderd het
bepaalde in publiekrechtelijke voorschriften - --
tevoren schriftelijke toestemming is verleend ---
door het College van Burgemeester en Wethouders:
b. het verrichten van handelingen als gevolg waarvan
het erfpachtsterrein en zijn omgeving wordt of --
kan worden beschadigd dan wel met stoffen die ---
schadelijk zijn voor het milieu en/of de volksge-
zondheid wordt of kan worden verontreinigd. -----
Indien desalniettemin het erfpachtsterrein en/of an-
dere gemeente-eigendommen als gevolg van handelingen
van de erfpachter zijn beschadigd of verontreinigd,
dient erfpachter op zijn kosten maatregelen te tref-
fen: —----e e
a. tot onmiddellijke staking van (verdergaande) be-
schadiging of verontreiniging: ~=----ce-cemma L
b. tot onmiddellijke reiniging van het erfpachtster-
T@IM. mmm e e e o
Beschadigingen aan en verontreiniging van andere ge-
meente-eigendommen zullen op kosten van de erfpach-
ter door de gemeente worden hersteld respectievelijk
gereinigd. - e
Te allen tijde dient ingeval van eindiging van het -
erfpachtsrecht het erfpachtsterrein vrij van door de
erfpachter veroorzaakte verontreinigingen te worden
opgeleverd. - --- o el
De erfpachter is verplicht ervoor zorg te dragen dat
derden geen zakelijke rechten op de grond en/of de -
opstallen verkrijgen, welker voortbestaan niet af- -
hankelijk is van het bestaan van het erfpachtsrecht.
De erfpachter is niet alleen met het erfpachtsrecht
doch ook met zijn overig vermogen aansprakelijk voor
de voldoening van de canon en van al hetgeen hij ---
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krachtens de overeenkomst verschuldigd mocht zijn of
Worden. -———=se e e e e — i — e

Artikel 15 --—--=------sossssesoo o sooomo oo oesoesoooe o
1. Wordt niet voldaan aan de bepalingen der overeen- --

komst, dan kunnen Burgemeester en Wethouders, op ---
kosten van de erfpachter: ---—---------cvovmnummo—
a. in de plaats van de erfpachter doen datgene, ----
waartoe hij volgens de overeenkomst of de voor- -
waarden aan een ontheffing, vergunning, of andere
beschikking verbonden, gehouden is; -------------
b. in de plaats van de erfpachter een met de over- -
eenkomst of de bovenbedoelde voorwaarden strijdi-
ge toestand opheffen, of hetgeen met overtreding
van de overeenkomst of die voorwaarden is opge- -
richt, verwijderen; ---—-----—--------o—emmoe oo
c. de aanvang of voortgang met werken of handelin- -
gen, die in strijd zijn met de overeenkomst of de
bovenbedoelde voorwaarden, of het gebruik van za-
ken, met betrekking tot welke aan de eisen bij de
overeenkomst of die voorwaarden gesteld of be- --
doeld, niet is voldaan, beletten. -------------—-
Burgemeester en Wethouders maken bij de toepassing -
van bovenstaande bepalingen gebruik van de naar hun
oordeel meest geschikte en doelmatige middelen. Is -
door hen in enig geval éénmaal aan de bepalingen ---
toepassing gegeven, dan staat het de erfpachter niet
meer vrij om zonder hun toestemming en anders dan op
de wijze door hen bepaald, het daarstellen of het --
opheffen of verwijderen van een toestand geheel of -
gedeeltelijk over of op zich te nemen. Spoedeisende
gevallen, te hunner becordeling, uitgezonderd, doen
Burgemeester en Wethouders, alvorens tot toepassing
van deze bepalingen over te gaan, een schriftelijke
waarschuwing voorafgaan. —------=------------~----—o-
De kosten door de gemeente bij de toepassing van het
vorige lid gemaakt, moeten door de erfpachter binnen
een maand na gespecificeerde declaratie en overeen-
komstig deze worden vergoed. —=----------sseeoo-o—ooo

Artikel 16 - toestemming overdracht, verhuur en wijzi-

ging bestemming -------=--rT-—-——-omsoooseo s oo oo — oo

1.

Voor overdracht van het erfpachtsrecht, voor verhuur
of voor welke wijze ook van afstaan van het gebruik

of genot van de grond en/of van de opstallen en/of -
voor wijziging in de bestemming van het terrein is -
voorafgaande schriftelijke toestemming van het Col-

lege van Burgemeester en Wethouders vereist: deze --
toestemming zal niet worden verleend, wanneer vol- -
gens het oordeel van het College van Burgemeester en
Wethouders het bedrijf, waarvoor de toestemming ----
wordt gevraagd, niet voor vestiging ter plaatse in -
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aanmerking komt: wijziging in de bestemming is een -
reden tot beéindiging van het recht. Indien deze ---
wijziging voor de gemeente niet aanvaardbaar is en -
de erfpachter zou weigeren binnen een redelijke ter-
mijn een doorgevoerde wijziging ongedaan te maken. -
2. Bij verkoop wegens gerechtelijke tenuitvoerlegging -
of krachtens het beding van artikel 1223 van het ---
Burgerlijk Wetboek wordt de toestemming tot over- --
dracht van het recht en tot wijziging in de bestem-
ming geacht te zijn verkregen, mits de koper wordt -
verplicht zich te verbinden tot de naleving van alle
aan de erfpachtsuitgifte verbonden bedingen, tenzij
het gaat om bedrijven die: -------------————oeoooo_.
a. de milieuthygiéne aantasten; --------=--—oomoo__
b. zich bezig houden met de handel in, de bewerking
van en/of het in voorraad hebben van oude metalen
of andere afvalstoffen; -----------=--———memo
¢. krachtens de bepalingen van de Hinderwet of wvan -
een andere wet op de milieu-bescherming niet de -
voor de bedrijfsuitoefening benodigde vergunnin-
gen kunnen verkrijgen; -------so---m-—oo—eooono
d. werkzaamheden verrichten in strijd met de bepa- -
lingen van het geldende bestemmingsplan. --------
3. De nieuwe erfpachter is verplicht, binnen drie maan-
den na de overdracht aan de gemeente te betalen al -
hetgeen de vorige erfpachter met betrekking tot het
erfpachtsrecht nog verschuldigd was. In het geval --
bedoeld in het tweede 1id van dit artikel wordt de -
in de vorige volzin omschreven verplichting tot be-
taling beperkt tot de achterstallige canonbedragen -
en de ingevolge artikel 7, 1id 1, verschuldigde ren-
t@; —-wmmmmm— oo mm eSS Ss s m o
de vorige erfpachter blijft gehouden al hetgeen hij
overigens met betrekking tot het erfpachtsrecht nog
verschuldigd is, aan de gemeente te betalen. -------
Artikel 17 ———cmo—eme e e oo oS — oo —eoo
1. Bij gehele of gedeeltelijke overgang van het recht,
alsmede bij overdracht van het recht als bedoeld in
artikel 16, 1id 2, moet de rechthebbende binnen drie
maanden na de overgang of overdracht, onder staving
van zijn recht, daarvan aan de gemeente kennis ge- -
VM. — === m e e e o S S ST TS s s oo
2. Burgemeester en wWethouders kunnen vorderen dat de --
rechthebbende tot staving van zijn recht nader door
hen nodig geachte bescheiden overlegt. -----------—-
Artikel 18 - eindiging recht op grond van het algemeen
FYTT RSP EEEEEE S ST S S
1. De gemeenteraad kan het eindigen van het recht voor
het geheel of een gedeelte van het terrein, tegern --
schadevergoeding, op gronden van algemeen nut, te --




8.
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zijner beoordeling, voor een in het besluit bepaald

omschreven doel uitspreken. -------——----ccmmecww-o-
Zou bij de eindiging van het recht voor een gedeelte
daardoor zodanige toestand ontstaan, dat de --------
voortzetting van de exploitatie onder de gewijzigde

omstandigheden van de erfpachter in redelijkheid ---
niet meer kan worden gevergd, dan zal op verzoek van
de erfpachter de gemeenteraad de eindiging van het -
recht over het gehele grondstuk uitspreken. --------
De schade-vergoeding wordt berekend overeenkomstig -
de beginselen van de Onteigeningswet in verband met

de voorwaarden der erfpachtsovereenkomst en in geval
van verschil vastgesteld door deskundigen. ---~-----
De door de gemeente te betalen schadevergoeding ----
wordt berekend alsof het in deze overeenkomst aan de
gemeente gegeven recht om haar tussentijds te doen -
eindigen niet was opgenomen. —---e--me-ro—-—————o——o
Het recht eindigt, ook voordat de schadevergoeding -
is bepaald of betaald, terstond nadat het raadsbe- -
sluit waarbij de eindiging van het recht werd uitge-
sproken, is genomen, tenzij bilij het besluit een an-

der tijdstip van eindiging is bepaald, doch niet dan
nadat een be&digd taxateur terrein en opstallen ----
heeft getaxeerd. --————--—-----s—-emseromo oo —en——
Alvorens enige uitbetaling van deze vergoeding kan -
plaatshebben moet in elk geval het terrein behoor- -
1ijk ter beschikking van de gemeente zijn gesteld. -
Bij gedeeltelijke eindiging van het recht wordt voor
het overblijvend gedeelte een nieuwe overeenkomst -~
opgemaakt, waarin behoudens de gevolgen der split- -
sing de bestaande voorwaarden worden overgenomen. De
grondwaarde en de canon worden alsdan bij onderling

overleg verminderd en bij verschil vastgesteld door

deskundigen. --~--—=-----cmrrem oo e
Alle kosten van de eindiging van het recht op gron-

den van algemeen nut zijn voor rekening van de ge- -
meente. =—~——=--m - - oo

Artikel 19 - procedure ——-—--——- = e e

1.

Wordt aan de gemeenteraad een voorstel tot het uit-

spreken van de eindiging van het recht op gronden --
van algemeen nut gedaan, dan zal door Burgemeester -
en Wethouders aan de erfpachter en aan de hypotheek-
houders, met vermelding van het doel waarvoor de ---
eindiging zou moeten geschieden en onder overlegging
van een afschrift van het voorstel, daarvan kennis -
worden gegeven. - - == - = - s e e — oo —m—ee— oo
Over een zodanig voorstel wordt door de gemeenteraad
niet beslist, zolang niet aan de bepalingen van de -
vijf volgende leden is gevolg gegeven en tevens een

maand sedert bovenbedoelde kennisgeving is verlopen.

3.

7.
8.
9.
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De erfpachter en de hypotheekhouders worden in de --
gelegenheid gesteld hun bezwaren tegen het voorstel

voor een door de gemeenteraad benoemde commissie ---
schriftelijk en mondeling kenbaar te maken. --------
De commissie geeft gelegenheid: ------------—--w——__
aan Burgemeester en Wethouders om op de bezwaar- ---
schriften schriftelijk te antwoorden; -==---weo-wooo.
aan de rekwestranten voor een wederantwoord daarop:;

aan Burgemeester en Wethouders en rekwestranten of -
hun gemachtigden om in tegenwoordigheid van elkan- -
der, of allen daartoe althans behoorlijk opgeroepen

zijnde, hun bezwaren mondeling toe te lichten en met
elkander in debat te treden, met dien verstande, dat
de rekwestranten bij dat debat recht op het laatste

woord hebben. ——-——=-m——rmm e e e
Zij bepaalt de termijn voor de inlevering van de ---
schriftelijke vertogen en de tijd voor mondelinge --
toelichting en debat en brengt &én en ander ter ken-
nis van Burgemeester en Wethouders en van de -------
rekwestranten., ———---=— - - o oo oo - e — e
De schriftelijke vertogen worden terstond aan Burge-
meester en Wethouders en aan de rekwestranten toege-
ZONAEN. === - e e S e -
De commissie brengt verslag aan de gemeenteraad uit.
De gemeenteraad beslist in openbare vergadering. ---
van de eindiging op gronden van algemeen nut wordt -
de erfpachter en de hypotheekhouders met vermelding
van het doel, waarvoor de eindiging is uitgesproken,
onverwijld kennis gegeven. ------==o-o----—o-—eaoooo

Artikel 20 - uitbetaling schadevergoeding -------=-----

1.

De schadevergoeding, bedoeld in artikel 18, wordt na
aftrek van al hetgeen de erfpachter met betrekking -
tot het erfpachtsrecht aan de gemeente verschuldigd

is, aan de erfpachter uitbetaald onmiddellijk na op-
levering van het terrein met de opstallen. ---------
Zijn er evenwel hypotheekhouders, dan komt de ver- -
goeding niet toe aan de erfpachter maar, na aftrek -
van de achterstallige canonbedragen en van de inge-

volge artikel 7, 1lid 1, verschuldigde rente, zelf- -
standig aan de hypotheekhouders met inachtneming van
de tussen hen bestaande rangorde en na voldoening --
van deze het restant, onder aftrek van hetgeen de --
erfpachter overigens nog 2aan de gemeente verschul- -
digd is met betrekking tot de erfpachtsovereenkomst,
aan de erfpachter. ----------=-----r"-----moooeo-oooo
Aan de hypotheekhouders wordt door de gemeente on- -
verwijld kennis gegeven van het bedrag van de scha-

devergoeding. Is deze bij overeenkomst tussen de ge-
meente en de erfpachter bepaald, dan kunnen zij bin-
nen een maand na de ontvangst van de kennisgeving --
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vorderen, dat deze door deskundigen wordt vastge- --

steld, doch alleen wanneer het bedrag hunner vorde-
ringen dat van de schadevergoeding overtreft. ------
4. Zowel de erfpachter als de hypotheekhouders zijn ---
verplicht aan Burgemeester en Wethouders binnen door
deze aan te geven tijd alle inlichtingen en be- ~---
wijsstukken te tonen die hen in staat kunnen stellen
het in dit artikel bepaalde na te komen. ---—-------
Wanneer de erfpachter en de hypotheekhouders niet --
tot overeenstemming kunnen komen, kan de gemeente --
hen naar de rechter verwijzen en in alle gevallen de
bepaling van het bedrag door de rechter afwachten of
die uitlokken. ~--—-m--=----ssoesem-—oo-soomo—oSosoos
Artikel 21 - eindiging recht wegens wanprestatie ------
1. Bij pbesluit van de gemeenteraad kan het erfpachts- -
recht vervallen worden verklaard: ---=------=---------=

a. wanneer de erfpachter de exploitatie van het op -
de grond uitgeoefende bedrijf staakt of die -----
slechts op beperkte wijze voortzet; -------------

b. wanneer de erfpachter bij voortduring in gebreke
blijft aan zijn overige uit de wet of uit deze --
overeenkomst voortvloeiende verplichtingen te ---
voldoen; -—==em--mccrmammme e s s —es oo oo oo

c. wanneer overdracht of overgang van het erfpachts~
recht ten gevolge heeft gehad dat de bepalingen -

van het erfpachtscontract niet op het erfpachts-

recht van toepassing zijn en deze, nadat de erf-
pachter daartoe is aangemaand, daarop niet alsnog

van toepassing zijn verklaard. ----------=-------

2. Deze vervallenverklaring brengt voor de erfpachter -
de verplichting mede tot vergoeding van kosten, ----
schade en interessen, zulks tot een minimum van twee
maal de erfpachtscanon. ----<==-===-------—-=====----
3. wWanneer de gemeenteraad besluit tot vervallenverkla-
ring van het erfpachtsrecht stelt hij tevens de dag
vast waarop het recht ged&indigd zal zijn en de grond
met de opstallen ter vrije beschikking van de ge- --
meente gesteld moet wezen. Tussen de dag van het ---
raadsbesluit en de dag, waarop het erfpachtsrecht --
eindigt, moet een tijdsruimte van tenminste drie ---
maanden liggen. —-——--—m---seeeeeeoomoaoomosm o oo

4. Indien de gemeenteraad besluit tot vervallenverkla-
ring van het erfpachtsrecht op één of meer van de in
het eerste 1id van dit artikel genocemde gronden, dan
is de procedure zoals omschreven in de leden 1 tot -

en met 8 van artikel 19 van overeenkomstige toepas-
sing. ---=------moeeo—— s — e oo oeoso—s—osses-
5. Indien voé6r de dag waarop het erfpachtsrecht zou ---
eindigen, de oorzaak van de vervallenverklaring ----
wordt weggenomen of het erfpachtsrecht door de erf-
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pachter of de hypotheekhouder aan een derde wordt --
overgedragen onder wegneming van de oorzaak van de -
vervallenverklaring, en tevens aan de gemeente ver-
goed worden de kosten van de gedane kennisgevingen
verliest het raadsbesluit zijn kracht en wordt het -
geacht niet te zijn genomen. ------—---—e______
Artikel 22 - gevolgen eindiging wegens wanprestatie ---
1. Wanneer het erfpachtsrecht eindigt op de in het vo-
rige artikel bedoelde wijze, mag de erfpachter geen
der opstallen wegnemen en kan hij van de gemeente --
geen vergoeding van de waarde vorderen. --—-——~——oo___
2. De gemeente is verplicht binnen zes maanden na de --
door de gemeenteraad vastgestelde dag, waarop het --
erfpachtsrecht eindigt en de grond met de opstallen
ter vrije beschikking van de gemeente moet zijn ge-
steld, een openbare verkoping volgens plaatselijke -
gewoonte en onder de gebruikelijke veilingsvoorwaar-
den te doen houden van een erfpachtsrecht op de ----
grond met de opstallen, te verlenen voor het nog ---
niet verstreken gedeelte van de termijn van het ge-
éindigde erfpachtsrecht en overigens onder de voor -
dat recht gegolden hebbende voorwaarden en bepalin-
M. = o e e e e e e e
3. De opbrengst van de verkoping wordt aan de oude erf-
pachter uitgekeerd na aftrek van hetgeen aan de ge-
meente met betrekking tot dat recht nog verschuldigd
is en van de te haren laste komende kosten van de --
verkoping. ----—------we- e e e
4. Indien echter het erfpachtsrecht met hypotheek be- -
zwaard was, wordt met afwijking van het bepaalde in
het vorige l1id de opbrengst, na aftrek van de ach- -
terstallige bedragen van de canon en van de ingevol-
ge artikel 7, 1id 1 verschuldigde rente, aan de hy-
potheekhouders uitgekeerd tot een door Burgemeester
en Wethouders vast te stellen bedrag, gelijk aan het
bedrag dat aan de hypotheekhouders zou toekomen, in-
dien het een verdeling gold van de koopprijs in ge-
val van gerechtelijke verkoop van het erfpachts- ---
recht, en wordt het daarna overblijvende gedeelte --
van de opbrengst aan de oude erfpachter uitgekeerd -
na aftrek van hetgeen aan de gemeente met betrekking
tot dat recht overigens nog verschuldigd is en van -
de te haren laste komende kosten van de verkoping. -
5. Generlel uitkering aan de erfpachter heeft plaats --
zolang niet de grond met de opstallen ter vrije be-
schikking van de gemeente is gesteld. --=~-----~-----_
6. Wanneer bij de openbare verkoping geen bod wordt ge-
daan, is de gemeente niet tot enige uitkering ver- -
Plicht. ==mm oo
Artikel 23 - bescherming hypotheekhouders ------~------
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Hetgeen in deze voorwaarden is bepaald omtrent de --
hypotheekhouders geldt alleen voor hen, voor zover -
zij van hun optreden als zodanig aan Burgemeester en
Wethouders kennis gaven. ---—-=-c--—-—---o-ommmmmommawn
De hypotheekhouders zijn bevoegd te doen wat de erf-~
pachter verzuimt te doen. Zo kunnen onder meer door

hen geldige betalingen worden gedaan. --------------
De hypotheekhouders kunnen verlangen dat de gemeente
bij met hen op hun kosten aan te gane overeenkomst -
hun tot de eindiging van het recht de voortdurende -
geldigheid waarborgt van de te hunnen behoeve in de-
ze voorwaarden opgenomen bepalingen. ~---------—--—-
De gemeente zal zonder toestemming van de hypotheek-
houders niet medewerken tot uitdrukkelijke opheffing
van het erfpachtsrecht bij minnelijke overeenkomst -
noch de grond aan de erfpachter overdragen of het --
erfpachtsrecht verkrijgen anders dan bij wijze van -
onteigening te algemenen nutte, een en ander onver-

minderd het bepaalde in de artikelen 18 en 21 dezer

voorwaarden. Tem o s o oo e e e e e e e e —
van elke aanzegging, gericht tot de erfpachter, wel-
ke aanleiding kan geven tot vervallenverklaring van

het erfpachtsrecht, wordt onverwijld afschrift ge- -
zonden aan de hypotheekhouders. ~---------------—---~

Artikel 24 ~ eindiging recht ~--=---------emo—en—e—————

1.

Behalve op de in voorgaande artikelen vermelde wij-
zen gaat het erfpachtsrecht teniet door de in de wet
genoemde 0OrzakKen. -——=----——s oo rmmee oo

2. Eénzijdige afstand van zijn recht door de erfpachter

ten behoeve van de gemeente is hierbij uitgesloten.

Artikel 25 - opstallen bij einde recht ----------------

1.

Indien het erfpachtsrecht eindigt door verloop van -
de termijn, waarvoor het is verleend, en een nieuwe
overeenkomst met de erfpachter niet wordt aangegaan
wegens gebrek aan overeenstemming doordat de gemeen-
te de canon hoger wenst te stellen dan hij zou zijn
geworden, wanneer het een tussentijdse herziening --
zou betreffen, dan zullen de opstallen door de ge- -
meente worden overgenomen tegen een door deskundigen
te bepalen bedrag. ---------=e----mrmeeecccceaca— e
De deskundigen zullen bij taxatie van de waarde van
de opstallen uitsluitend de verkoopwaarde in aanmer-
king nemen. -—-------cccmmmeec e — e — e
Onder verkoopwaarde wordt hier verstaan de vergoe- -
ding, welke voor de opstallen bedongen zou Kunnen --
worden, wanneer de vrijgekomen grond voor de gebrui-
kelijke tijdsduur en onder normale voorwaarden in --
erfpacht zou worden uitgegeven. =~=~m-—=c-r-—-----a--
Indien het erfpachtsrecht eindigt door verloop van -
de termijn, waarvoor het is verleend, en om andere -
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redenen een nieuwe overeenkomst met de erfpachter --
niet wordt aangegaan dan kan de gemeente te harer --
KeUZE: —m- s e e e e e e o
a. van de erfpachter verlangen, dat binnen zes maan-
den na de eindiging, het terrein, ontdaan van ---
hetgeen zich daarop of daarin bevindt, in behoor-
lijke staat vrij en onbezwaard wordt opgeleverd:;
hetgeen nadien op of in het terrein wordt aange-
troffen zal de gemeente na verkiezing tot zich ~-
mogen nemen of op kosten van de erfpachter mogen
doen opruimen, onverminderd haar recht om vergoe-
ding van kosten, schade en interessen te eisen; -
b. de opstallen stegen afbraakwaarde, door deskundi-
gen te schatten, over te nemen; de koopsom wordt
aan de erfpachter uitgekeerd na aftrek van de ---
verschuldigde kosten en van hetgeen hij verder --
met betrekking tot het erfpachtsrecht aan de ge-
meente schuldig is. Wanneer het erfpachtsrecht --
met hypotheek was bezwaard, zal de uitkering ge-
schieden op de wijze als in artikel 20 is be- ~--
paald. ———-mm oo e e — e

Artikel 26 - opstallen na einde recht ----------——-————

1.

In afwijking van het bepaalde in artikel 25 kan de -
erfpachter ontheven worden van de verplichting om de
opstallen te verwijderen en het terrein te egalise-
ren, mits hij in de gemeentekas stort een door Bur-
gemeester en Wethouders te bepalen bedrag als waar-
borgsom voor de kosten van onderhoud, voor betaling
van de op de opstallen drukkende lasten en voor de -
kosten van verwijdering van de opstallen. ----------
De gemeente aanvaardt, nadat het erfpachtsrecht is -
teniet gegaan, geen aansprakelijkheid voor waarde~- -
vermindering of tenietgaan van de opstallen, door --
welke oorzaak ook ontstaan. ------------omo——eeooono
Wanneer de gemeente de grond met de opstallen weder-
om in erfpacht uitgeeft, of in eigendom overdraagt,
brengt zij, ingeval zij daarbij voor de opstallen --
een vergoeding ontvangt hierocp en op de waarborgsom
de te haren laste komende kosten van het bepalen ---
dier vergoeding, de kosten van het onderhoud der op-
stallen en de betaalde lasten in mindering. Voor zo-
ver de vergoeding en de waarborgsom bedoelde kosten
en lasten te boven gaan, wordt het verschil aan de -
erfpachter uitgekeerd. Voor zover deze kosten en ---
lasten de vergoeding en de waarborgsom te boven ----
gaan, vergoedt de erfpachter het verschil aan de ge-
MeeNte. —=ro e e r e e m— -
De gemeente is evenwel steeds bevoegd na het teniet
gaan van het erfpachtsrecht de opstallen te verwij-
deren. Voor zover de opbrengst van de verwijderde -~
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opstallen en de waarborgsom de kosten van onderhoud
en van verwijdering van de opstallen en de betaalde
lasten te boven gaan, wordt het verschil aan de erf-
pachter uitgekeerd. --—---=-----=----——------—=moeoos
5. Indien de gemeente bij nieuwe uitgifte of bij ver- -
kocp van het terrein voor de opstallen geen vergoe-
ding ontvangt, is het de erfpachter niet toegestaan
deze te verwijderen. De gemeente brengt de kosten --
van onderhoud en de betaalde lasten in mindering op
de waarborgsom. Voor zover de waarborgsom deze kos-
ten en lasten te boven gaat, wordt het verschil aan
de erfpachter uitgekeerd. Voor zover zij de waar- --
borgsom te boven gaan, vergoedt de erfpachter het --
verschil aan de gemeente. ----—--=--———==-----——e-—-o-
Artikel 27 - aantekening openbare registers -----------
De erfpachter machtigt de gemeente na het tenietgaan --
van het erfpachtsrecht daarvan aantekening te laten ---
doen in de openbare registers. -------—----—------=essoo-
Artikel 28 - bezichtiging ------------w--—-=-r---—-—ow=--
Gedurende vier maanden vodr het eindigen van het erf- -
pachtsrecht is de erfpachter gehouden de grond en de --
opstallen voor gegadigden ter bezichtiging te stellen -
op de door Burgemeester en Wethouders bepaalde dagen en
B & WAt
Wegens de bezichtiging is geen vergoeding verschuldigd
en worden geen kosten in rekening gebracht. -----------
Artikel 29 - aansprakelijkheid -------=---=-----=--—--=--
1. Indien twee of meer (rechts)personen erfpachter zijn
is ieder hunner hoofdelijk aansprakelijk voor alle -
verplichtingen uit de overeenkomst voortvloeiende. -
2. De verplichtingen die uit het erfpachtsrecht voort-
vlceien, zijn steeds ten opzichte van de gemeente --
ondeelbaar. ~=-—=mm——moo oo e m———mem e e oo oS m o
Artikel 30 - deskundigen --------—=-—-——--—---—o---=oomoo
1. Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-
gen moeten optreden, kunnen partijen of kan de meest
gerede partij de president van de Arrondissements- -
rechtbank te Rotterdam verzoeken deze deskundigen, -
ten getale van drie, te bencemen. --------=--—-==---
2. De kosten van deskundigen, alsmede de kosten van hun
benceming, komen ten laste van partijen, ieder voor
de helft. ——=-r—e-r—mem e e c— s oo —— s
Artikel 3] ~—=---mmem———mmm e o o oS s eSS s

In bijzondere gevallen, te hunner beoordeling, kunnen -

Burgemeester en Wethouders verlenging van de in deze --
voorwaarden genoemde of bedoelde termijnen toestaan. --
Artikel 32 ~--—memmmmm s e oo s —mo s oS e s s
Door Burgemeester en Wethouders kunnen voor verklarin-
gen, handelingen of overeenkomsten, voortvloeiende uit
deze voorwaarden, modellen of formulieren worden vast-

i
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gesteld die op straffe van nietigheid moeten worden ge-
VOlgA. —m e e e e e e e e e
Voldoen verklaringen, handelingen of overeenkomsten ---
dasraan niet, dan zullen Burgemeester en Wethouders dit
de belanghebbende onder het ocog brengen en hem alsnog -
in de gelegenheid stellen binnen door hen te bepalen --
tijd deze aan te passen. -—w------—---reeo————o——eo——o.
Artikel 33 - afschriften en kosten akten --------------
1. De akte van uitgifte in erfpacht, de akten tot wij-
ziging van de canon, de erfpachtstermijn en/of de --
voorwaarden moeten worden gepasseerd voor een in de
gemeente Schiedam standplaats hebbende notaris. ----
2. Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift worden
verstrekt van de akte van uitgifte in erfpacht, de -
akte tot wijziging van de canon, de erfpachtstermijn
en/of de voorwaarden, en van de akte van overdracht
of inbreng van het erfpachtsrecht. ---------w-cu---—-
3. De kosten van de erfpachtsakte, van de afschriften,
van de kadastrale uitmeting benevens de kosten van -
alle uit deze overeenkomst voortvloeiende akten wor-
den, behoudens het bepaalde in de artikelen 18 en --
21, door de erfpachter gedragen. ---------------——---
4. Eventuele overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting
zijn voor rekening van de erfpachter. --------------
Tenslotte verklaarde de comparant, handelende als ge- -
meld, dat aan de in deze akte vastgelegde Verordening -
en Model van Erfpachtsvoorwaarden de hierna te noemen -
bescheiden ten grondslag liggen: ----------~---—c-——----
1. de brief van Burgemeester en Wethouders aan de leden
van de Commissie voor Economische Aangelegenheden, -
de dato achtentwintig april negentienhonderdzevenen-
tachtig; ---=----rw=--------mos— s ose oo oo s Sm e
2. de brief van Burgemeester en Wethouders aan de leden
van de Commissie voor Economische Aangelegenheden, -
de dato vijfentwintig september negentienhonderdze-
venentachtig; -----------=--------o----—s—eoommmmooe
3. de brief van Burgemeester en Wethouders aan de leden
van de Commissie voor Economische Aangelegenheden, -
de dato negen december negentienhonderdzevenentach-
tig; --=----=--------e----so-—moomo— - mes o —emm oo
4. het raadsvoorstel, de dato elf december negentien- -
honderdzevenentachtig, (V.R. nummer 258 van 1987); -
5. het raadsbesluit van eerientwintig december negen- --
tienhonderdzevenentachtig, (V.R. nummer 258 van ----
1987); --=-----emmm—mmmemmm—e oo mmo - o oe—oo—seom—
6. het raadsvoorstel, de dato negenentwintig januari --
negentienhonderdachtentachtig, (V.R. nummer 15 van -
1988); —-------cmemrmm—mmm e s-—ero—oSSoosomo
7. de brief van Burgemeester en Wethouders aan de leden
van gemeenteraad, de dato vijf februari negentien- -
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nummer 891),

honderdachtentachtig, (O.HW.
negentienhonderd

8. het rasadsbesluit van acht februeri
acht en tachtig (VR nummer 15 van 1988); ---=---—--<
9. de brief van Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland de N

dato vier juli negentienhonderd acht en tachtig, ---
kenmerk 3410593, gericht aan Burgemeester en Wethou-

ders van Schiedem,
van welke bescheiden, fotokopién welke na door de
comperant voor accoord te zijn getekend aan deze eskte -

zullen worden vastgehecht. ------=< mmmm e e — e e -

pe comparenten zijn mij, notaris, bekend. --------=-=-<
------------------------------------ ~~-- WAARVAN AKTE,
in minuut, 1s verleden te Schiedam, op de datum in het

hoofd dezer akte vermeld.
Na zekelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de

verschenen personen, hebben deze eenparig verklaard van
de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op -
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen. ---
vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de

comparanten en mij, notaris, ondertekend.
(getekend) : H.Nossent, C.F.J.v/d vValk, notaris.
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Aan de leden ven de commissie
voor Economische Aangelegenheden

uw ket uw Dewel van _ons henmerk Checam.

28 april 1987

ralerme

grondultgiftebeleid

Geachte leden,

Tijdens de Dbehandeling van de gemeentebegroting 1986 heeft de
gemeentersad een motie sangenomen, waarin ons college werd
verzocht om met betrehhing tot het gronduitgiftebeleid een nota
te produceren, waarin met name aan enkele specifieke, in de motie
genoemde, punten aandacht zou moeten worden besteed. Naeaor
sanleiding van de motie 13 een ambtelijke notitie - in de vorm
van een concept-note gronduitgiftebeleld - opgesteld, wearvan ean
exemplaar hierblj gaat.

Oe embtelijhe notitie beocogt slechts informatie te geven om tot
de gewenste gedachtenwisseling te kunnen komen. Daerbij zijgn-
dear waar noodzekelijk - bepasalde asnnamen gedsan om coneequen=—
ties te kunnen melden, oplossingen bij wijze ven voorbeeld te
kunnen noemen etc. Vanzelfsprekend zouden bij andere sannamen en
vooronderstellingen, de consequenties, oplossingen, voorbeelden
etc. 1in de notsa anders hebben geluid.

Ten einde de discussie in uw commissie enerzijde te structureren,
kwam het ons dienstig voor, om op besis van de ambteli jke notitie
een concept-beleidsbeslissing te formyleren. Definitieve besluit-
varming door ons college - ook met betrekking tot een eventuesel
voorstel aan de gemeenterasd tot wijziging van de betreffende
modelverordeningen - zal uitersard serst plaatsvinden ne inwin-
i ning van het gevoelen van uw commissie. Overigens is ook de
discussie in ons college nog niet efgerond. Nea uitvoerige
bestudering van de ambtelijke notitie en afweging ven de deerin
l gehozen esnnemen en vooronderstellingen 2z1jn wij tot volgende
concept-beleidsbeslissing gekomen.
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1. Afkoop van bestsande contracten wordt mogel{ jk,
met inachtneming van de volgende rendvoorwaarden:
1.1. Het jsarlijks canon betalen dient voor

degenen die hiervoor opteren aantrekhe-
11jk te blijven. Hiermee dient bij de
afkoop rekening te worden gehouden. Bij
de bepaling van de afkoopsom dient,
evenals bij de bepaling van de jaar-

lijkoe canon, rekening te worden
gehouden met de kosten van het grondbe-
drijf.

1.2. Afkoop zal plaatsvinden op basis van de
aktuele grondwaarde, met sls minimum de
grondwaarde bij uitgifte.

1.3. Afhoop zal slechtas worden toegestaan
wanneer zich een van de volgends
gebeurtenissen voordoet:

- ean 1integrale herziening van de
canon;

- een overdracht van het recht aan
ean nieuwe grondgebruiher;

- wanneer een erfpachter substantiele
investeringen wil plegen;

1.4. Betaling van de afkoopbedragen dient
bij de aanvang van de betraeffende
perioden plaats te vinden.

1.5. Variatie in de perioden van afkoop (10,
20, 30, 40 en SO jaar) is mogelijk.

1.6. De gemeente behoudt zich het recht voor
de mogelijkheid van afkoop te allen
tijde met onmiddellijke ingang stop te

zetten.

1.7. De gemeente behoudt zich het recht voor
gedifferentieerde grondpri jzen te
berekenen.

2. Het regime van canonherziening wordt nilet
gewi jzigd.
3. De duur van het erfpachtsrecht voor nieuwe

uitgiften worden gesteld op 99 jaar. Indien voor
afkoop wordt gekozen 1is deze slechts mogelifk

voor maximasal de eerste 50 jesar. Na afloop van
deze S0-jarige periode kunnen de canons voor de
resterande 49 jssr eventueel opnieuw worden

afgekocht tegen de dan geldende voorwaarden.

Ter toelichting het volgende.

Zoals ook uit de ambtelijke notitie blijkt, -epeelt de
marktpositie van de gemeente Schiedam bij het veststellen van een
gronduitgiftebeleid een grote rol. Wij hebben dan ook met name
gekeken naar het beleid dat de gameente Rotterdam in deze voert.
Vandsaar dat wig advieeren om, tot nader order, tussentijdse
afkoop ven de canon mogelijk te maken en voorts om de huldige
canonherzieningsmethode niet te wijzigen en de duur van het
erfpachtsrecht voor nieuwe uitgiften te stellen op 99 jaar. Het
zal u duldelijk zijn, dat de door ons gekozen uitgangspunten niet
volledig identiek zijn els die in de ambtelijke notitie. De
marktpositie vaen de gemeents, de financiele situatie van het
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grondtedri Jf en de overwegingen die ten grondslag hebben gelegen
aan het huldige cenonherzieningsregiem hebban wij ale leidrasd
genomen om te homen tot voormeld concept-besluit. Gp elle
aspecten komen wij hierns nog gedeteilleerder terug.

De informatieve ombtelijke notitie eolesmede ons cancept-besluit
11 jhen ons voldoende om een discussie aver het grondbeleid te
voeren.

Hierna zullen wij het concept-besluit op onderdelen toelichten.
Oe tussen haakjes () vermelde cijfers verwijzen nser de desbe-
treffende onderdelen van het besluit.

Wij behandelen eerst punt 1 ven het besluit, det uitzluitend
betrekking heeft op bestasende contracten.

Om een goede marktpositie te behouden, 1is het near onze mening
noodzakell jk det ook bdestaende contractanten, ondenke det op
grond van dJde langlopende erfpachteoveraenkomat hierop geen

- @aanspraak kan worden gemaskt, de mogelijkheid krijgen om binnen

bepaslde randvoorwaarden de verplichting tot betaling ven ce
erfpechtscenon af te kopen. Zoele de ambtelijke notitie eengeeft

zullen daardoor een aeantsal ‘door erfpechterse gesigneleerde
knelpunten opgelost worden. Het i1is niet wuitgesloten, det-
bl jvoorbeeld 1in een gewijzigde economische esituatie - de

mogell jkheid wvean de tussentijdse efhoop voor nu besteenda
contractanten niet meer gewenst is. Tussentijdse afkoop moet dan
ook niet als een contractusel recht alsnog in de overesnkomst
worden opgenomen, mear als een optie die ons college deze
erfpachter, tot dat de raad deze mogelijkheid intrekt (1.8), meg
bileden. De bestesande overeenkhomsten worden dus niet gewijzigd.

Uij z1ijn van mening, dat het blijven betalen ven de jaarlijkse
canaon voor hen die daarvoor opteren aantrekkelijk dient te
blijven (1.1.). Wij denken det dit onder de huidige erfpechte-
voorwaarden reeds het gaval ie. De erfpachtscenon dient helfjesr-
11jks aschteref te worden voldaan, zodat de erfpechter in det
geval een zeker rentevoordeel geniet. Vendear ons voorstel (1.4.)
dat de afkoopsom vooraf moet worden beteeld, det wil zeggen voor
of op de datum van het tekenan ven de (noteriele) overeenkomst
waarbli j de afkoop wordt geconststeerd. Deze overesenhomst moet
direct na het bereiken ven de overeenstemming worden ondertekend.

Wanneer bij eaen nieuwas uitgifte.de cenon wordt afgehocht, den is
de afkoopsom gelijk san de uitgifteprijs ven det moment. Zowel de
uitgifteperiode als de afkcopperiode 1s den/ SO jsar. Voor het
bepalen van de wuitgifteprijs 1s de exploitatieberekening hot
richtsnoar, weerbij in beginsel de merkt de doorsleggevende
factor i{s. In dit verband kunnen de scort bebouwing, de ligging
ven het perceel of - in gevel van woningbouw - overheideeubsidie
de prijs beinvloceden. Voor meer gedeteilleaerde inforaetie
hierover kunt u desgewenst hoofdstuk 2 ven de eabtelijhe notitie
raedplegen. Het 11jkt ons venzelfsprekend dat ook in gevel ven
tussentijdee afkoop de sktuele grondwaerde - det wil zeggen de
waarde op het maoment van efkoop - de besis mcet 2ijn voer het
bepalen van de afkocopsom. Een risico ken zijn, det bij delende
grondprijzen de grondweerde op het moment ven efhoop leger is,
den de waarde die gold op het moment ven uitgifte in erfpecht.
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Een dergelijke (finencieel) risico voor de gemeente han worden
ondervangen door - net @&ls in geval van canonbetaling en canon-
herzieningen - een “vlcer”™ in te bouwen. Deze “vloer™ dient naar
onza mening de in de akte van vitgifte vermelde grondwasarde bij
uitgifte te 214n (1.2.).

Bij de bepaling van de afkoopsom dient, evenals bij de bepaling
van de jaarlijkse canon, rekening te worden gehouden met de
kosten van het grondbedrijf (1.1.). De gemeente Schiedam bevinat
zich in de goede omstandigheid dat ziy beschikt over een financi-
eel gezond grondbedrijf en dst dient 20 te blijven. De in
erfpacht wuitgegeven en ult te geven terreinen dienen in de
toekomst geleidelijk te worden ontdaan van de dassrop rustende
schuldenlast en mogen in geen geval met verlies worden ultgege-
ven. Ook bij het bepalen van de afkoopsommen dient men met de
positie van het grondbedri jf rekening te houden. Voorts zijn wijy
van mening dat de vergoeding die de erfpachter 1in geval van
afkoop nog Jjearlijks moet betslen, uitsluitend ter erkenning van

rechten, verhoogd dient te worden van f. 1, = tot f. 25,= per
jear, ten einde de perceptiekosten van deze recognitie te dekken.
Verder denken wij aen een incassoboete von F. 25,= indien de

recognitie niet tijdig wordt betasld.

Zoals hiervoor reeds medegedeeld dient in geval van tussentijdse
afkoop, de afkoopsom gebaseerd te zijn op de ektuele grondwaarde,
met als minimum de grondwaarde bij uitgifte. Evenals er in de
woningbouw gedifferentieerde erfpachtcanons worden berehend, moet
de gemeente OOk gedifferentieerde grondpriljzen ter bepaling van
de afkoopsom in geval van tussentijdse afkoop kunnen vaststellen
(1.7.).

Naar onze mening zijn er drie momenten waarop de nu bestaande
contractant de mogelijkheid van tussentijdse afkoop moet kunnen
worden geboden (1.3). Allereerst het moment waarop de canon
integraal moet worden herzien. 81§ deze gelegenheid worden er -~
anders dan bij tussentijdse canonherzieningen op basis van
indexering - tussen partijen toch onderhandelingen gevoerd over
de grondwaarde van het erfpachtsperceel op dat moment. Een
taxatierapport zal in de regel aan de onderhandelingen ten
grondslag liggen. Een andere gelegenheid voor tussentijdse sfkoop
is het moment waarop het recht van erfpacht 1in eigendom wordt
overgedragen aan een nieuwe grondgebruiker. Hiermede kunnen
problemen die de oude grondgebruiker zou kunnen ondervinden bij
de verkocop van zijn onroerend goed worden verkleind. Wij zi4n van
maning dat de mogelijkheid van afkoop ven de canon door de nieuwe
grondgebruiker vean belang is voor de gemeente Schiedam. Immers
het kan z1Jn beslissing om zich in onze gemeente te vestigen
gunstig beinvloeden. Leegstand en verpaupering van panden kean
ondermeer hiermede worden voorkomen. Voor de goede orde melden
wij, det onder overdracht duidelijkh niet wordt verstsan het
inbrengen van het erfpachtsperceel in een vennootschep ven de
erfpachter, het overdragen van erfpachtarecht vean de ene naar een
andere vennootschap binnen een concern en soortgeliljke transac-
ties. De derde gelegenheid wsarop tussenti jdse afkoop mogell jk
moet zijn 1e het moment wearop een erfpachter substantiele
investeringen wil plegen. Ondernemers die in het bestaande
bedrijf flink willen investeren, kunnen hun plannen laten
afhangen van de mogelijkheid van tussentijdse afkoop (bijvoor-
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beeld omdat de financier di% verlangt). Het gaat hier om substan-
tiele investeringen. Wij denken bijvoorbeeld aan een ondernemer
die zijn bedrijf wil uitbreiden (met gunstige gevolgen voor de
werkgelegenheid) en die daarvoor nieuwbouw wenst te plegen.

Gelet op marktpositie van de gemeente 2zijn andere dan de hier-
voorgenoemde momenten van tussentijdse afkoop niet noodzakeli jk.
Meerdere momenten van tussentijdse afkoop brengen bovendien extra
werkzaamheden en/of kosten met zich mee, zoals extra texatiekos-
ten etc.

Omdat er verschillende momenten zijn waarop de nu bestsande
contractant, in geval van overname van onze aanbevelingen, zou

kunnen gean afkopen, dient de oafkoopperiode - tenzij op het
moment van afkoop het erfpachtsrecht wordt verlengd tot er weer
een looptijd ven SO jasr is - flexibel te zijn (1.5.). Immers,

indien er geen belangstelling voor “oprekking" van het recht tot
S0 jaar 1is, of indien de verlenging van het recht om juridisch/-
bouwkundige redenen niet mogelijk is, zal afkoop voor een periode
van precies S50 jaar nagenoeg niet mogelijk zijn. Meestal zal de
afkoopperiode minder bedragen en zal gelijk zijgn aan de nog
resterende looptijd van het erfpachtsrecht. Vanzelfsprekend
blijft gelden, dat de basis voor het berekenen wvan de afkoopsom
de aktuele grondwaarde 1is, met als minimum de in de akte van
uitgifte vermelde grondwaarde bij uitgifte (1.2.). De dan
verkregen afkoopsom dient te worden gecorrigeerd naar de afkoop-
periode c.q. naar de resterende looptijd van het erfpachtsrecht.

‘Kortheidshalve wordt verwezen naar bijlage 3 van de ambtelijk

notitie. Hierin is te lezen dat bij een afkoopperiode korter dan
S0 jaar de contant gemaakte canon (gebaseerd op de actuele
grondwaarde) in rekening wordt gebracht. De maximum afkoopperiode
bedraagt S0 jaar.

Komen wij nu toe asn punt 2 van het besluit.

Zoals gemeld hebben wij ons georienteerd op de "grondmarkt™ en de
positie die de gemeente Schiedam daarin inneemt. Ook de gemeente
Rotterdam hanteert nog steeds het prijsindexcijfer voor de
gezinsconsumptie voor tussentijdse (in Aotterdam josarlijkse)
canonherzieningen. Daarnasst wordt in Rotterdam de canon elke 10
jear integraal herzien. Tegen de achtergrond vean dit Rotterdamse
systeem steekt het huidige Schiedamse cananherzieningsbeleid goed
af. In onze gemeente wordt de canon slechts elke S jaar herzien
en integraal elke 20 jear. Bij deze integrale herziening is in de
meeste gevallen een asanpassing vean de canon naar de werkell jke
grondwaarde mogelijk. Uit marktoverwegingen behoeft de huildige
regeling voor tussaentijdse herzieningen dus geen aanpassing.

Wat betreft het nog steeds geldende indexcijfer voor de gezins-—
consumptie nog het volgende. Uit de ambtelijke notitie blijkt,
dat er geen indexcijfer is, dat geschikt is om het prijsindexcij-
fer voor de gezinsconsumptie in erfpachtacontracten te vervangen.
Duidelijk 1s wel (zie grafiek op pagina 28 vean de ambtell jke
notitie), dat het laststgenocemde prijsindexcijfer het meest
gelijkmatig verloopt. Het prijeindexcijfer wordt over het
algemeen slechts dan ter discussie gesteld als er minder gelijk-
matige of zogenaamde pilek-ontwikkelingen zijn die leiden tot
grote canonverhogingen, vooral indien de grondwaardeontwikkeling
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geheel of gedeeltelijk achter blijft. Niet voor niets 1is daarom
volgens het huidige beleid de indexering op 25% gemaximeerd.

Het verloop van het prijsindexcijfer voor de gezinsconsumptie is
op dit moment weer redelijk stabiel. Er is zelfs een geringe

daling wear te nemen. Het handhaven van het indexcijfer voor
canonherzieningen behoeft o0.i. dan ook niet zo bezwaarlijk te ’ )
zign.

; Aan de leden van de commissie
Erfpacht is een zakelijk recht, gebaseerd °p een langlopende voor Economische Asngelegenheden
verbintenis, die beide partijen t.a.v. de voorwaarden langlopende :
zekerheid (2angsande rechten en plichten) bieden. De bepalingen
in het erfpachtscontract - die verwijzen naar modelvocorwaarden
en/of een uitgifte-raadsbesluit - 2i3n voor de duur van het
contract aanvaard. Gelet op deze overwegingen 1ijkt ons, dat het . .
handhaven van de ter discussie gestelde herzieningsmethode in
bestaande contracten gerechtvaardigd en bovendien juridisch

aanvaardbaar is.

Ook de marktpositie van de gemeente Schiedam geeft geen aanlei- ) uw keamerk Uw Drvel van 0ns kenmerk schedam
ding om in nieuwe contracten een ander canonherzieningssysteem in - : 2 5 SER EB?
te voeren. . .

onderwerp
Elke andere canonherzieningsmethode, dan de thans geldende, zal
bovendien moeilijker te hanteren zijn, naar onze mening weinig
soelaas bieden en meer werk en kosten met zich meebrengen.

gronduitgiftebeleid

Geachte leden,
Dan wordt thans behandeld punt 3 van ons concept-besluit dat

betrekking heeft op nieuw te sluiten erfpachtscontracten. In uw openbere vergadering van 9 juni j.l. hebt u gediscussieerd

. over een eventueel nieuw gronduitgiftebeleid. Aan deze discussie
Uit marktoverwegingen adviseren wij om de uitgifteperiode gelijk leg ten grondslag een ambtelijke notitie olsmede een brief van
te stellen san die van Rotterdam, te weten 99 jaar. Afkoop van de ons college van 28 april 1987, waarin vervat een concept-B&W-
canon kan dan in twee fasen plaatsvinden, namelijk afkoop in de besluit. Het verslag ven deze vergedering hebt u reeds in uw
eerste periode van 50 en in de tweede periode van 49 jear. Onder bezit en het 1is inmiddels vastgesteld. De in de vergadering

welke condities de afkoop 1n de tweede periode zal plaatsvinden
wordt opengelaten. Alleen het recht op afkoop wordt gemeld, onder
aantekening dat de dan geldende afkocopvoorwaarden van toepassing
zullen zijn.

gemaakte opmerkingen zijn thans intern besproken. Een en ander
heeft geleid tot een nieuw concept-B&W-besluit, dat hierna is
afgedrukt en toegelicht. Hierover willen wij gearne uw mening
vernemen. Aan de hend van uw advies willen wij voorts nagean of,

en zo je op welke wijze, tot verdere besluitvorming ken worden
Het 11ijkt ons juist om nieuw beleid in een nieuwe gronduitgifte- overgegaan.
verordening vast te leggen. Bij deze verordening behoort een
bijbehorend model van erfpachtsvoorwaarden. Ontwerpen hiervoor

zult u separaat ontvengen. 1. Afkoop van bestsande contracten wordt mogeli jk,

met inschtneming van de volgende randvoorwaarden:
1.1. Het jaarlijke canon betelen dient voor
degenen die hiervoor opteren asntrekke-
114k te blijven. Hiermee dient b1j de
afkoop rekening te worden gehouden. Bij

Gaarne vernemen wij uw advies op een hiertoe te beleggen extra
(openbare) vergadering van uw commissie op 9 Juni 1987 om 16.00
uur in het Stadskantoor.

verrochi wordt i oie brsel slochls een 180k 10 bahandeien
on by hal entwoord het kearmerk van dare el 1e vermeiden

Hoogachtend, de bepeling ven de afkoopsom dient,
Burgemeester en wethouders van Schiedam, evenals bij de bapaling van de jaar-
de secretaris, de burgemeester, 11 jkee canon, rekening te worden

gehouden met de kosten van het grondbe-
i dri jf.
- 1.2. Afkoop zsl plastsvinden op basis van de
sktuele grondwearde, met als minimum de
i grondwaarde bij uitgifte.
6 oo 1
wp
cok

het stedohantoor, emmastraat 13 voor het publek geopend van 845 - 12 15 en van 1345 - 1615 uur
net "~ ‘s , 3.9 g 587 (waznno s de toehng alg & burg 3 gehuisvest), 18 voor het publiek geop:
van 830 - 1530 vur
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1.3. Afkoop zal slechts worden toegestaan
wanneer zich een van de volgende
gebeurtenissen voordoet:

s. de eerstvolgende herziening van
de cenon, te rekenen mat ingang
van de ingangsdatum van het
nieuwe beleid;

b. elke volgende integrale herzie-

ning ven de canon;
€. een overdracht van het recht san
een nieuwe grondgebruiker;
d. men erfpachter wil substantiele
investeringen plegen;
Beteling van de afkoopbedragen dient
bijy de aanvang van de betreffende
perioden plasats te vinden.

1.5. Variatie in de perioden van afkoop (10,

20, 30, 40 en SO jaar) is mogeli jk.

1.6. De gemeente behoudt zich het recht voor

de mogelijkheid van
tijde met
zetten.

afkaoop te allen
onmiddelll jke ingang stop te

1.7. De gemeente behoudt zich het recht voor

Het

zoals
tanten wordt het nieuwe

den
2.1

2.2.

2.3.

De

uitgiften worden
afkoop wordt
voor maximaal
deze SO-jarige periode kunnen
resterende 49 Jjaar

gadifferentieerde
berekenen.
regime van
hierns

grondprijzen te

canonherziening

. de tussenti jdse

canonherziening
vervalt;

de cenon
herzien; _
aan de bestaande contractant wordt biy
gelegenheid van de eerstvolgende
cenonherziening, te rekenen met ingang
ven de 1ingangsdatum van het
beleid, eenmalig aangeboden zi4n
lopende contract zodanig te wijzigen,
dat voor haem\haar ook de punten 2.1. en
2.2. van toepassing zullen zi4dn;
bij een integrale herziening in de
sector woningbouw die plastavindt
gedurende de eerste 20 jJssr van het
erfpachterecht, wordt rekaning gehouden
met de differentistiefactoren dis op de
uitgifteprijs van invlced zijn geweest;
de minimum canon bliyft het bedrag
verkregen door toepessing van het
ront.omtlagpnrcentage op de in de akte
van uitgifte vermelde uitgifteprijs;
duur van het erfpachtsrecht voor

wordt elke 10 jaar integraal

nieuwe

gekozen 1is deze
de eerste S50 jaar.
de canoneg

eventueal
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wordt gewijzigd
aangegeven. Aan bestaande contrac-
regime éénmalip aangebo-

nisuwe
gesteld op 99 jaar. Indien voor
slechts mogeli jk
Ne afloop van
voor de
opnieuw worden

afgekocht tegen de dan geldende voorwaarden.

() vermelde
van het

haak jes
onderdelen

volgende. De tussen
desbetreffende

Ter toelichting het
cijfers verwijzen naar de
concept-besluit.

Enkele suggesties uit de commissie EA

missievergadering ven 9 jJuni 1987 is gepleit:

i? 3:oioma;scheffiﬁg vang het indexcijfer eals %nstrument voor
canonherzieningen zowel in besteande als nieuw te sluiten

acten.

b. 522;reen meer frequente mogelijkheid om de ccnonbetclingsv::—
plichting tussentijds te kunnen safkopen, in plasats vani ?
keer per 20 jaar bij gelegenheid ven een integrale herzi;n 215

c. om iedere erfpachter gedurende een bepaalde pariode ( Lions
jasr) in de gelegenheid te stellen de cenonbetalingsverpd c.
ting oaf te kopen bij wijze van een zogenasamd generaal pardon;

Hoewel tijdens de discussie in de commissie de problemen v::tdf
Woudhoekers een centrale plaats innamen, omvat het gronduitg e

‘beleid meer dan het oplossen van de problemen die erfpachters ven

Woudhoek ondervinden. De gemeente heeft te meken met erfpachters
in zowel de woningbouw- als in de industriesector. UWij herhalen
dat de markpositie die de gemeente in beide sectoren inneemt een
grote rol speelt. Ook het financiéle reilen en zeilen ;e:
ondermeer het grondbedrijf dient leidread te zign biyg be
vaststellen van een grondbeleid. Tegen deze achtergrond hebben
wij voormelde suggesties bekeken en becordeeld.

Vervellen indexci{fer en tussentijdse canonherziening

Hoewel onze voorkeur wuitgsat neer een eenvoudig regim: :::
canonherziening, hebben wij gezien het stendpunt van de comm :1n
geen bezwaar tegen het laten vervellen van het nu v?n toepeas rdf
zijnde indexcijfer, mits de integroale canonherz1en1ng2 ;o o
geintensiveerd en elke 10 Jjaer zal plastsvinden (2. ..A..l
tussentijdse S5 jasrlijkse cenonherziening vervalt deniﬁ'con—
(2.1.). Immers een beter indexcijfer den dst voor de g.zherZi.-
sumptie of voor het bruto binnenlands product als ccnonk e
ningsinstrument is er nsar onze mening niet, hetgeen oon s
bevestigd in de ambtelijke notitie. Elke S jaar de cenc1 inte
greal herzien 1is te arbeidsintensief en te kostbesr. Een teogrd
herzieningstermijn den 10 jaar 1is evenwel ook niet varan :k. 16
De kosten van de extra integrale herziening, indien dczch: e e
jaer plaatsvindt, vallen ruimschoots weg tegen haﬁ ag.n;. mzt
blijven van - en dus het besparen van kosten verband hou

- de tussenti{jdse herzieningen.

de gemeente het opnemen van een en:er
herzieningsregime in besteande contracten niet ecn:ijgiECh::
afdwingen. Wijziging ven de .rfpechtsovarelnkomsi el
mogelijk wanneer de erfpachter met een deaartoce strekken vorenge-
van de gemeente instemt. Gezien de in de commissie naer grengs.
brachte standpunten stellen wij voor de :olgccde pr:c;i:k“ hoe
henteren. Op het moment dat wvolgens de oude me; o e ene
eerstvolgende herziening moet pleaeatsvinden, wordt ean ldc :.uw.
ter éénmelig sangeboden zijn contract te wijzigen nser e n

Het spreekt vanzelf dat
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herzieningsmethode. Kiest de erfpachter voor handhaving van het
indexsysteem, den zal deze methodiek tot aan het einde van het
recht van toepessing zijn (2.3.). De kosten van de contractswi j-
ziging komen voor rekening van de erfpachter.

Bij de eerstvolgende herziening kunnen de volgende twee situaties

ontstaan:

1. de erfpachter accepteert het nieuwe regime niet. De canon
wordt dan herzien op basis van het nu lopende contract en de
dearopvolgende canonherziening vindt S Jjear later overecenkom-
stig het nu lopende contract plaats;

2. de erfpachter accepteert het nieuwe regime wel. De canon wordt

dan integraal herzien en de daeropvolgende cenonherziening
vindt 10 jsar later integraal plaats.
Vindt de eerstvolgende herziening plaats 5 of 15 jaar etc. nsa
de ingangsdatum van het erfpachtsrecht, dan zal - vuitgaande
van de huidige looptijd van het recht van 60 Jear - de laatste
cenonherziening ( d.i. 55 Jear ns de ingangsdatum van het
erfpachtsrecht) voor een periocde van 5§ Jear gelden. Dit is
geen enkel probleem.

Een invoeringsprobleem m.b.t. bestaande contracten betreft in de
sector woningbouw de differentisatiefactoren die van invloed zijn
geweest bij het bepalen van de uitgifteprijs. Volgens het
bestaande contract spelen deze factoren gedurende de serste 20
Jjsar ven het erfpachtsrecht een rol te weten tot aan de huidige
eerste integrsle herziening. Indien de eerste integrale herzie-
ning nu wordt vervroegd van 20 naar bijvoorbeeld 10 Jaar na de
ingangsdatum van het recht, zouden de differentiatiefactoren
slechts 10 jasr van 1invloed zijn. Hiermede zouden met name de
erfpachters in premiewoningen en in de beschutte sfear woningen
gedupeerd kunnen worden. Derhalve dient bepasald te worden det bij
een integrale herziening, die plaatsvimdt gedurende de eerste 20
Jesr ven haet erfpachtsrecht, rekening gehouden moet worden met de
differentiatiefactoren (2.4. onder b). Kortheidshalve verwi jzen
wij u voor een uvitvoeriger bespreking van de differentiatiefacto-
ren naar de ambtelijke notitie.

Het is vanzelfsprekend dst als minimum canon blijft gelden het
bedreg, dat wordt verkragen door toepassing van het renteomslag-
percentage op de uitgifteprijs zosls die in de akte van uitgifte
is opgenomen (2.5.)

Afkoop canonbetalingsverplichting

In ons @asanvankelijke concept-besluit werd voorgesteld afkoop
alleen mogelijk te maken bij een integrele herziening, ofwel
éénmaal per 20 jaar. In uw commissie werd de wens geult om afkoop
ook bij tussentijdse herzieningen mogelijk te maken en bovendien
slle erfpachters bij wijze van generasl pardon gedurende een
periode van 2 3 3 jesr de mogelijkheid van afkoop te bieden.
Hoewel deze suggesties in de commissie ruime steun verkregen zijn
wij toch niet bereid hieraan tegemoet te komen. Wij hebben moeite
mat een vijfjsarlijkse afkoopmogelijkheid, omdat nog afgezien van
de dsarean verbonden werkzeamhedsn, zosals bijvoorbeeld het
opstellen ven in het kadaster over te schrijven contracten, voor
het desbetreffende perceel de grondwaarde dient te worden
vestgesteld ean de hand van een texatie, om de afkoopsom te
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kunnen berekenen. Behalve administratiehosten moeten dus taxatie-
kosten gemaakt worden, terwijl dan nog niet eens zeker is, of de
erfpachter (uiteindelijk) gebruik zal maken van het aanbod tot
tussentijdse ofkoop. Tegen de achtergrond van het intensiveren
van de integrale herziening naar één keer per 10 jsar - op welk
moment toch de grondwaarde getaxeerd moet worden! - 1ijkt het ans
niet bezwaarlijk om de tussentijdse afkoop parallel te laten
lopen met deze integrale herziening, die in de regel één keer per
10 jeer plsatsvindt (1.3. onder b).

Erfpechters die - bij het eenmalige manbod om het erfpachtscon-
tract que herzieningsmethodiek te wijzigen - hebben gekozaen voor
handhaving van het indexsysteem, kunnen dan niet éénmaal per 10
Jear tussentijds sfkopen. Immers zij hebben gekozen voor een
systeem waarbij de cenaon éénmaal per 20 Jaar integraesl wordt
herzien of anders gezegd een systeem waorbij slechts é&énmaal per
20 jesr de grondwaarde wordt bepasald. Zij kunnen dientengevolge
slechts éénmesal per 20 Jear afkopen.

Voorts hebben wij er bezwaar tegen om iedere erfpachter gedurende
€en bepsslde periode (2734 3 jaar) in willekeurige volgorde in de
gelegenheid te stellen de canaonbetalingsverplichting af te kopen
bij wijze van een zogenasmd genersal psardon. De werkzaamheden die
dearmee verband zouden kunnan goen houden kunnen binnen de
besteande ambtelijke formatie niet worden uitgevoerd. Herhaald
zij dat afkoop betekent, naast de vele werkzaamheden zoals
bijvoorbeeld het opstellen van in het kadaster over te schrijven
contracten, het voor het desbetreffende perceel bepalen van de
afkoopsom aan de hand ven een taxatie van de grondwaarde. Wel
uitvoerbear is om de erfpachter bij de earstvolgende san de beurt
zi4nde canonherziening, onafhankeli jk of dit nu een tussenti jdse
of integrale herziening is, het sanbod van afkoop te doen (1.3.
onder a&). In de meeste gevallen betekent dit, dat de bestaande
contractent binnen een periode van 5 Jear het eerste aanbod tot
tussenti jdse afkoop zsl ontvangen. (Op dat moment ontvangt de
bestesnde contractant gelijktijdig het voorstel tot wijziging ven
de cenonherzieningsregeling zoals onder 2.3. bedoeld.

Afhoop geen contractueel recht

Wij handhaven onze visia dat de afkoop van de canonbetalingsver-
plichting geen contractueel recht dient te zijn, mear een optie
die ons college de erfpachter mag asanbieden, tot dat de resd deze
mogeli jkheid intrekt (1.6.). Immers het is niet uitgesloten det-
bijvoorbeeld in een gewijzigde economische situatie - de moge-—
l1iJjkheid van tussentijdse afkoop voor bestaande contracten niet
meer gewenst is.

Tot zover een toelichting op het bovengemelde concept-besluit,
voor zover dit afwijkt van het concept-besluit wvermeld in de
brief van 28 saspril j.1. Voor zover hat concept-besluit niet
gewijzigd is, verwijzen wij u voor de toelichting van de desbe-
traffende onderdelen ervan nasar onze voormelde brief.




Rest ons nog u het volgende te melden.

Gemeentegarantie ingeval van financiering afkoopsam

Aan het afkopen van de verplichtin i

lijks? canon is verbonden het bgtaEZ; bes:ilngenvanf:e Joar-
Rekening moet worden gehouden met de mogelijkheid dat de 02D50m~
t?r wel gebruik wil meken van een eventuele afkoo eor aens
niet gefinancierd ken krijgen. UWat betreft de woni:’bmcar‘deze
een rijksregeling die het mogelijk maskt om gemeentgg guw 1s er
verstrekken indien de erfpachter eaen lening sluifardntle i
financiering van de afkoopsom. Garantie kan in deze rovallon
wor?en verleend op de bouwprijs c.q. koopprijs van de w°§§V°11°“
indien meteen wordt afgekocht - de afkoop vean de canonbet ;g i
verplichting. Garantieverlening op basis van rijksre Tid 1ng?—
echter niet mogelijk als het uitsluitend gast om de ¢§ﬁan2§2:i;:

van een tussenti jdse afkoop zonder dat di
N , it e
bouw of sankoop van een woning. gepaard gest met de

Vanuit de commissie is er ook voor gepleit om een gemeenteli
gerantieregeling in het leven te roepen ten einde degfin ? ke
van de afkoopsom voor de erfpachter te vergemakkelzns erine
onderzoek van mogelijkheden zijn wid tot de conclusie ] i”- "
dat nieuwe of verdergaande gerantieregelingen dan de f: :men,
grond van de rijksregelingen besteaande, niet aanbevolen : o
worden. Het financieel risico van de gemeente wordt na onse
mening te groot, althans nog risico-voller vergeleken meirdonzg
sl bestesende situatie. Immers ook nu al heeft de gemeent ® ot
betrekking tot de erfpachter aen incasso-risico san . TEt
jearlijks een canon moet worden betaald. Stel de sit&etie 29:13"
canonbetaling wordt afgekocht, de erfpachter een lenin Zl i:
voor de financiering van de afkoopsom, de gemeente zichzzon;
rijkssteun garant stelt voor een correcte sflossing van hoofd -
en rente en de erfpachter in gebreke blijft. O0e bank zal Sim
hypotheekhouder opdracht geven het erfpachtsrecht en de o s:ai
openbaar te verkopen (artikel 1223 van het Burgerlijk Uetbzek)
De gemeente betaalt dan asan de bank de eventuele restantschuld 5
heeft dearmee weer een vordering op de erfpachter z1ij het ond:r
een andere nsam. In feite heeft de gemeente daarmee de vorderin
uit de erfpachtsovereenkomst, gensamd “canon” omgezet in ee:
vordering voortvloeiende uit de garentiestellin;. Verschil tussen
die twee is echter dat de canon aeen zakeliljke werking heeft (is
san het erfpachtsrecht verbonden) terwijl de claim op de erfpach-
ter uit de garantiestelling slechts aen persoconli jke vordzrin
is. Een zskelljke vordering biedt meer zekerheid dan een parsoonE
lijke vordering. Conclusie, de gemeente verzwakt met een garan-
tieregeling, wsar geen rijkssteun aan gekoppeld is, hosr rechts-
positie. Zij zet in deze situstie een zekere vorder;ng om in een
onzekere vordering.

Indien de financieéle positie van de erfpachter voldoende solide
is den wel zijn erfpachtsrecht mat opstsl een goede ruimtebie-
dende executiewsarde heeft, dan zal een bank het sandurven sen
(esnvullende) lening te verstrekken. Anders gezegd; indien de
bank sen lening weigert don is er een financisel ri;ico Wasarom
moet de gemaente dit risico ven de bank overnamen? )

Elk garantiebesluit, dat niet gebaseerd is op een rijksregeling,
behoeft op grond van artikel 228 ven de Gemeentewet de goedkeu-
ring van Gedeputeerde Staten. Het is nog maar de vrasg of GS deze
goedkeuring gelet op de risico’s zal verstrekken.

Voor alsnog zijn wij van mening dat een gemeentegarantieregeling
met betrekking tot de financiering van de tussentijdse afkoopsom
niet aan te bevelen is.

Besluitvorming

Nadaet uw commissie de bijgsande voorstellen heeft besproken en
dasromtrent advies heeft uitgebracht, zullen burgemeester en
wethouders op basis van dat advies een voorstel aan de raad
formuleren. Vervolgens kan de raad tot besluitvorming overgaan.
Wanneer zulks in ngvember a.s. ZOou plaatsvinden, kunnen de
onderhavige aanpassingen met ingang wvan 1 december 1987 worden
ingevoerd.

Het l1ijkt ons overigens juist om dit besluit op te nemen in de
bestaande twee verordeningen (één voor woningbouw en één voor
industrie) waarin het gronduitgiftebeleid vastgelegd is. Bij die
gelegenheid zouden ook enkele andere besluiten, welke de raad in
de sfgelopen jeren heeft genomen met betrekking tot het gronduit-
giftebeleid, in de verordeningen opgencmen kunnen worden, zadat
weer een overzichtelijk beeld van het actuele beleid ontstaat.

advies. U ontvangt binnenkort separaat

Gaarne vernemen wij uw
in uw commissie aan de orde zal

bericht wanneer en waar deze Zzaak
worden gesteld.

Hoogachtend,
urgemeester an wethouders wven Schiedam,

2]
3%e secretaris, de burgemeester,

v

1
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=9 DEC. 1987

onderwerp

gronduitgiftebeleid

Geachte leden,

Ter toelichting ven het agendapunt "gronduitgiftebeleid” het
volgende.

In uw vergoadering van 1 december 1987 hebt u wederom gediscus-—
sieerd over een aeventuesl niesuw gronduitgiftebeleid. Gehoord
deze discussie hebben burgemeester en wethouders besloten de
gemeenteread in de decembervergadering voor te stellen het nieuwe
grondbeleid vast te stellen. Overname van dit voorstel zal leiden
tot de volgende beleidswijziging:

1. Afkoop vaen bestaande contracten wordt mogalijk, met inachtne-
ming ven de volgende randvoorwsarden:

1.1. Het Jasrlijks canon betalen dient voor degenen die
hiervoor opteren asentrekkelijk te blijven. Hiermee dient
bij de efkoop rekening te worden gehouden. Bij de
bepaling van de afkoopsom dient, evenals bij de bepaling
ven de jaarligjkee cenon, rekening te worden gehouden met
de kostan van het grondbedrijf.

1.2. Afkoop zal pleatsvinden op basis ven de aktuele grond-
wearde, met els minimum de grondwaasrde bij uitgifte.

1.3. Afkoop zal slechts worden tcegestaan wanneer zich een
van do volgende gebeurtenissen voordoet:

8. een overdracht van het recht asan een nieuwe
grondgebruiker;

b. ean erfpachter wil eubstantidle
i1nvesteringen plegen;

c. de eerstvolgende herziening van de cenon, te rekenan

met ingeng van de ingangsdstum van het nieuwe beleid
en voorts elke volgende integrale herziening van de

1
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canon, althang voorzover het een erfpachtscontract
betreft gebaseerd op een model van voorwaarden
betrekking hebbend op andere den industriéle en/of
commerciele cobjecten;

1.4. Betaling ven de afkoopbedragen dient bijy de asnvang van
de betreffende perioden plaats te vinden.

t.5. Variatie in de perioden van afkoop (10, 20, 30, 40
en 50 jaar) 1is mogelijk.

1.6. De gemeente behoudt zich het recht voor de
mogelijkhelid van afkoop te allen tijde met
onmiddellijke ingang stop te zetten.

1.7. De gemeente behoudt zich het recht wvoor
gediffarentieerdae grondprijzen te berekenen.

2. Het regime van cenonherziening wordt gewijzigd zosls

hierna asangegeven. Aan bestaande contractenten wordt
het nieuwe regime slechts éénmalig aangeboden.
2.1. de tussentijdse cenonherziening vervalt;

2.2. de canon wordt elke 10 jeaar integraal
herzien;

2.3. saan de bestaande contractant wordt bijg
gelegenheid van de eerstvolgende cenonher-
ziening, te rekenan met ingang van de

ingangsdstum van het nieuwe beleid, eenmalig
aangeboden zijn lopende contract zodanig te
wijzigen, dat voor hem\hasr ook de punten
2.1. en 2.2. van toepassing zullen zijn;

2.4. bijy een integrale haerziening in de sector
woningbouw die plaatsvindt gedurende de eerste 20
jeer ven haet erfpachtsracht, wordt rekening
gehouden met de differentistiefactoren die op de
uitgifteprijs van invioed zijn geweest;

2.5. de minimum canon blijft het bedrag verkregen
door toepassing ven het renteomslegpercentege
op de in de akte van uitgifte vermelde

fteprijs;

3. De duu:itein ﬁetJ ;rfpachtsrecht voor nieuwe uitgiften wordt
gesteld op 99 jaar. Indien voor afkoop wordt gekozen 1sfdeza
slachts mogelijk voor maximeel de eerste S0 jear. Ne afloop
van deze SO0-jarige periode hunnen de canons voor de resterende
a9 jsar eventueel opniesuw worden afgekocht tegen de dan

geldende voorwasarden.

Een wijziging ten opzichte ven het lasatste concept-B&W-besluit
vindt u 1in punt 1.3, daar waar de tussenti jdse sfkoop van de
cenonbetalingsverplichting met betrekking tot bestsande contrec-
ten is geregeld. Tussentijdse afkoop 1is voor wat betreft de
sector industrie komen te vervallen.

81 jgsand ontvangt u het ontwerp-raadsvoorstel en het ontwerp-
resdsbesluit.

Hoogachtend,
Burgemeaster en wethouders ven Schiedam,
yﬁa secraetaris, de buprgemeester,

/




afd. OW VERZAMELING RAADSSTUKKEN
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NR. 258 1987
Gnderverp: Schiedam, 11 december 1987.
gronduitgiftebeleid

Tijdens de behandeling van de gemeentebegroting 1986 heeft de gemeenteraad
een motie aangenomen, waarin ons college werd verzocht om met betrekking tot
het gronduitgiftebeleid een nota te produceren, waarin met name zan enkele
specifieke, in de motie genoemde, punten aandacht zou moeten worden besteed.
Deze aandachtspunten zijn ondermeer aan de orde gekomen in een ambtelijke no-
titie, alsmede in twee brieven van ons college aan de leden van de Commissie
voor Economische Aangelegenheden gedateerd 28 april 1987 en 25 september 1987.
Deze bescheiden alsmede diverse correspondentie met betrekking tot het grond-
beleid liggen voor u ter inzage. Een en ander is besproken in diverse verga-
deringen van de Commissie voor Economische Aangelegenheden, waaronder die van
9 juni en 1 december 1987. Gehoord de discussies in deze comnissievergaderin-
gen wordt u thans het voorstel gedaan, zoals dat bij dit préadvies is gevoegd.

Een gronduitgiftebeleid moet door de gemeenteraad worden vastgesteld. Indien

u zult besluiten zoals door ons college voorgesteld, zullen vij tvee grond-
uitgifteverordeningen opstellen en in een volgende vergadering ter vaststel-
ling aan u voorleggen.

De twee vigerende verordeningen, die zijn gebaseerd op het huidige beleid,
komen dan te vervallen. Voor het bieden van de mogelijkheid van tussenti jdse
afkoop van de verplichting tot betaling van de jaarlijkse erfpachtscanon met
betrekking tot bestaande contracten, dient u ons een machtiging te verstrekken.

Als ingangsdatum van het nieuve beleid stellen wij voor aan te nemen de datum
genoemd in onze brief van 25 september j.l. aan de leden van de Commissie voor
Economische Aangelegenheden, te weten 1 december 1987. Voor de goede orde het
volgende.

Canonterzieningen die volgens de lopende overeenkomst herzien moeten worden

met ingang van 30 november 1987 of eerder worden afgehandeld overeenkomstig

het oude beleid. Het nieuve beleid kan ook slechts van toepassing zijn, in-
dien nog lopende zaken met de desbetreffende erfpachter op grond van het oude
beleid (canonherzieningen, achterstand canonbetaling etc.) volledig overeenkom-
stig de wensen van de gemeente zijn afgehandeld.

Ter minimalisering van het financiéle risico van de gemeente dient gehandhaafd
te blijven, dat er bij canonherziening een 'vloer' ofwel een minimum canon
wordt aangehouden. Deze 'vloer' is kortweg het bedrag verkregen door toepas-
sing van het renteomslagpercentage op de uitgifteprijs, zoals die is vermeld
in de akte van uitgifte. Het renteomslagpercentage is een middeling van de
rentekosten van de financiering van de kapitaaluitgaven van de gemeente en
vordt jearlijks in de gemeentebegroting opgenomen. Omdat vanwege deze midde-
ling het renteomslagpercentage zich trager ontwikkelt en minder fluctueert
dan de sctuele marktrente, is het bijvoorbeeld mogelijk dat bij een herzie-
ning de canon uitsluitend als gevolg van het inbouwen ven de 'vlger' toch zal
stijgen.

Wij stellen u voor te besluiten overeenkomstig het navolgende ontwerp.

Burgemeester en wethouders van Schiedam,
de secretaris, de burgemeester,

Aan de gemeenteraad
van Schiedam A.G.H. Gorissen, R. Scheeres,

De raad der gemeente Schiedam;
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders;
besluit

A. in te stemmen met de navolgende wijziging van het gronduitgiftebeleid:

1. Afkoop van bestaande contracten wordt mogelijk, met inachtneming van

de volgende randvoorwaarden: ) )

1.1. Het jaarlijks canon betalen dient voor degenen die hiervoor optg-
ren aantrekkelijk te blijven. Hiermee dient bij de afkoop rekening
te worden gehouden. Bij de bepaling van de afkoopsom dient, even-
als bij de bepaling van de jaarlijkse canon, rekening te worden
gehouden met de kosten van het grondbedrijf.

1.2. Afkoop zal plaatsvinden op basis van de aktuele grondwasarde, met
als minimum de grondwasrde bij uitgifte. ]

1.3. Afkoop zal slechts worden toegestaan wanneer zich een van de vol-
gende gebeurtenissen voordoet: )

a. een overdracht van het recht aan een nieuwe grondyebruiker;
b. een erfpachter wil substanti&le investeringen plegen; )

de eerstvolgende herziening van de canon, te rekenen met ingang

van de ingangsdatum van het nieuve beleid en voorts elke volgende

integrale herziening van de canon, een en ander voorzover het

een erfpachtscontract betreft gebaseerd op een model van voorwasr-

den betrekking hebbend op andere dan industriéle en/of commerci¥le

objecten. -

1.4. Betaling van de afkoopbedragen dient bij de aanvang van de betreffen-

de perioden plaats te vinden. ) )

1.5. Variatie in de perioden van afkoop (10, 20, 30, 40 en 50 jear) is

mogeli jk.

1.6. Dgggemiente behoudt zich het recht veor de mogelijkheid van afkoop

te allen tijde met onmiddellijke ingang stog te zet@en.

1.7. De gemeente behoudt zich het recht voor gedifferentieerde grond-

prijzen te berekenen. o )

2. Het regime van canonherziening wordt gewijzigd 29315 hierna aangegeven,
Aan bestaande contractanten vordt het nieuwe regime slechts éénmalig
aangeboden,

2.1. De tussentijdse canonherziening vervalt. )

2.2. De canon wordt elke 10 jaar integraal herzien. )

2.3. Aan de bestaande contractant wordt bij gelegenheid van Qe eerst-
volgende canonherziening, te rekenen met inggqg van de ingangsdatum
van het nieuwe beleid, eenmalig aangeboden zijn lopende contract
zodanig te wijzigen, dat voor hem/haar ook de punten 2.1. en 2.2.
van toepassing zullen zijn. ] .

Bij een integrale herziening in de sector woningbouw die plaats-

vindt gedurende de eerste 20 jaar van het erfpach?srecht, wqrd@

rekening gehouden met de differentiatiefactoren die op de uitgif-

teprijs van invloed zijn geveest. .

2.5. De minimum canon blijft het bedrag verkregen doo; t?epasslng van

het renteomslagpercentage op de in de akte van uitgifte vermelde

uitgifteprijs.

C.

2.4
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3. De duur van het erfpachtsrecht voor nieuwe uitgiften wordt gesteld op
99 jaar. Indien voor afkoop wordt gekozen is deze slechts mogelijk voor
maximaal de eerste 50 jaar. Na afloop van deze 50-jarige periode kun-
nen de canons voor de resterende 49 jaar eventueel opnieuv worden af-

gekocht tegen de dan geldende voorwaarden. Aan de leden van de

gemeenteraad van Schiedam

o

Burgemeester en wethouders te machtigen om met betrekking tot bestaande
contracten de afkoop van de verplichting tot betaling van de jaarlijkse
canon toe te staan, al dan niet met verlenging van het bestaande recht tot
maximaal een periode van 50 jsar, met inachtneming van de hiervoor onder
1.1. tot en met 1.7. gemelde randvoorwaarden, en voorts onder voorwaarde
dat zij bij het vaststellen van de jaarlijks door de erfpachter nog te béo
talen recognitie ter erkenning van rechten, rekening houden met de percep-

tiekosten.

C. Burge@gester en vethouders op te dragen nieuwve gronduitgifteverordeningen
met bijbehorende modelvoorwvaarden op te stellen en aan de gemeenteraad ter © uwkenmerk U Diet van ans kenmen schedam
vaststelling voor te leggen. — . O.W. nr. 891

-5 FEB. 1988

D. Als ingangsdatum van het nieuwe gronduitgiftebeleid vast te stellen 1 de-

cember 1987. A onderwed, L s .
1 gronduitgifteverordeningen

Ald teld d i i ij . R
der‘;igv\a,:r:ges e11 DES.ozt"gde raad der gemeente Schiedam in zijn openbare verga- Ons voorstel d.d.29 januari 1988, VR 1988 nummer 15, tot

vaststelling wvan de gronduitgifteverordeningen en de
. modelvoorwaarden, is behandeld in de Commissie voor Economische
de voorzitter, Aangelegenheden in de vergadering van 1 februari j.l.

De commissie heeft ingestemd met ons voorstel, zij het dat er nog
enkele suggesties zijn gedaan ten aanzien van de vernummering van
- . . .

artikelen om de leesbaarheid te bevorderen en ten aanzlen van de

§§ aanscherping van voorwaarden met betrekking bodemverontreiniging.
§§ De gedane suggesties hebben wij na enig onderzoek overgenomen.
!§ Nieuwe ontwerp-verordeningen en - modelvoorwaarden liggen met
H ingang van heden voor u in de raadsmap ter inzage. Degenen onder
i§ u die tevens 1lid =zijn van de Commissie voor Economische
p] Aangelegenheden hebben wij de gewijzigde exemplaren toegezonden.
DCCO?V“Eﬁevooreconomschc g% Ter toelichting het volgende.
aangeiegenheden heelt tegen dit H
voomwlgeumbezwaai»kmf s Op verzoek van de heer J. Prins zijn de oorspronkelijke }eden 1
_ — ég tot en met 5 van artikel 6 van bijlage 1 (verordening met
Schiedam, 1 @{mt: 1987 23 betrekking tot de sector woningbouw c.a.) vernummerd in de leden
3 t .
g . /:;;%ﬂ g% 1 tot met 6
De Secretaris, ' Op verzoek van de heer J.D. Wiersma is het woord "een” in de 3e
regel, van lid 3, van artikel 6, in bijlage 2 (verordening met
Fol Aot Jé/;»é, betrekking tot de sector industrie c.a.) gewijzigd in het woord
vde” .

/"'v .‘/«‘a Yoo
Op verzoek van de heer Wiersma voornoemd, zijn de artikelnummers
met de toevoeging “a" of “b" (bijvoorbeeld artikel 3a) zodanig
vernummerd, dat er geen lettertoevoegingen meer zijn. Alle
artikelen zijn dus doorgenummerd.
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De heren A. Reijnhout en J.D. Wiersma hebben er voorts op
aangedrongen enkele bepalingen, die betrekking kunnen hebben op
bg@emverontrelnlqing, aan te scherpen. Dit heeft geleid tot
wijziging van artikel 12 van de modelvoorwaarden met betrekking
tot de sector woningbouw c.a. en artikel 14 wvan de
modelvoorwaarden met betrekking tot de sector industrie c.a

Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen. e

Deze wijziging van voormelde twee artikelen leidt tot de volgende
situatie. Indien een erfpachter in de sector woningbouw c.a. de
bodem vervuilt, dan:
a. is de gemeente gevrijwaard van aanspraken van
van artikel 12, 1lid 3. P derden op grond
b. overtreedt hij het verbod vermeld in artikel 12, 1lid 2, sub b;
c. is hij verplicht de bodem van het erfpachtsperceel te reinigeé
op grond van artikel 12, lid 3;
d. kan de gemeente op kosten van de erfpachter de bodem reinigen
indien de erfpachter dit achterwege laat (artikel 13}); !
e. kan de gemeente op kosten van de erfpachter omliggende
gemeente-eigendommen reinigen op grond van artikel 12, lid 3;
f. kan de gemeente de erfpachter een boete opleggen op grond van
artikel 7, lid 2.
In jeder geval dient de erfpachter de grond vrij van door hem
aangebrachte verontreinigingen aan de gemeente op te leveren bij
het einde van het erfpachtsrecht (artikel 12, lid 3).

Indien een erfpachter in de sector industrie c.a. de bodem

vervuilt, dan: .

a. is de gemeente gevrijwaard van aanspraken van derden op grond
van artikel 14, 1id 1.

b. overtreedt hij het verbod vermeld in artikel 14, 1lid 2, sub b;

c. is hij verplicht de bodem van het erfpachtsperceel te reinigen
op grond van artikel 14, 1lid 3;

d. kan de gemeente op kosten van de erfpachter de bodem reinigen,
indien de erfpachter dit achterwege laat (artikel 15);

e. kan de gemeente op kosten van de erfpachter omliggende
gemeente-eigendommen reinigen op grond van artikel 14, 1id 3;

f. kan de gemeente de erfpachter een boete opleggen op grond van
artikel 7, lid 2.

In ieder geval dient de erfpachter de grond vrij van door hem

aangebrachte verontreinigingen aan de gemeente op te leveren bij

het einde van het erfpachtsrecht (artikel 14, lid 3).

Tot slot merken wij nog op dat naast voormelde contractuele
bepalingen, de gemeente en andere overheden nog
publiekrechtelijke bevoegdheden hebben om op te treden tegen
bodemvervuilers.

Burgemeester en wethouders van Schiedam,
4 de secretaris, burgemeester,

>
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Onderverp:
Gronduitgiftebeleid: vaststelling verordeningen. Schiedam, 29 jonuari 1988.

Bij besluit van 21 december 1987 hebt u een nieuv erfpachtsbeleid vastgesteld.
Bij die-gelegenheid hebt u ons opgedragen nieuve gronduitgifteverordeningen
met bijbehorende modelvoorvaarden op te stellen en aan u ter vaststelling voor
te leggen. Voor u zijn in ontwerp de verordeningen met bijbehorende modelvoor-
waarden ter inzage gelegd. Hierna zullen ~vellicht voor u ten overvloede, maar
om externe interpretatieproblemen in de toekomst te voorkomen- nog enkele za-
ken vorden toegelicht. Soms betekent dit het overnemen van passages uit het
pre-advies nummer 258 van 1987. De verordeningen en modelvoorwaarden zijn ge-
baseerd op de door u op 21 april 1980 vastgestelde, thans vigerende, exempla-
ren. Het nadien tot stand gekomen nieuve beleid (afkoop bij uitgifte in 1982
en enkele tijdens de laatstgehouden raadsvergadering aanvaarde voorstellen)

'is in de ontwerp-verordeningen en _voorvaarden verwerkt. Voorts zijn nog enkele

bepalingen naar aanleiding van praktijkervaringen en jurisprudentie geaktuali-
seerd. Ter minimalisering van het financiéle risico van de gemeente is de bepa-
ling gehandhaafd gebleven, dat er bij canonherziening een "vloer" ofvel een
minimum canon wordt asangehouden. Deze "vloer" is kortweg het bedrag verkregen
door toepassing van het rente-omslagpercentage op de uitgifteprijs, zoals die

is vermeld in de akte van uitgifte. Het rente-omslagpercentage is een midde-
1ing, van de rentekosten van de financiering van de kapitaaluitgaven van de ge-
meente en wordt jaarlijks in de gemeentebegroting opgenomen. Omdat vanvege deze
middeling het rente-omslagpercentage zich trager ontwikkelt en minder fluctueert
dan de aktuele marktrente, is het bijvoorbeeld mogelijk dat bij een herziening
de canon uitsluitend als gevolg van het inbouwen van de vvloer” toch zal stijgen.
De mogelijkheid om de verplichting tot betaling van de canon tussentijds af

te kopen wordt niet als een kontraktueel recht in de modelvoorwaarden opgenomen.
Het is een optie die ons college de erfpachter mag bieden, tot dat de gemeenteraad
deze mogelijkheid intrekt (zie 1.6. van uw besluit van 21 december j.l1.). Het
uitgeven van grond in erfpacht voor commercigle en industriéle doeleinden is
door uv raad aan ons college gedelegeerd. Voorts zijn vij door u gemachtigd

te beslissen over enkele andere zakenrechteli jke aangelegenheden, zoals het
herzien van canons, vestiging van erfdienstbaarheden etc. Nu u het grondbeleid
opnieuv vaststelt, stellen wij u voor om ook het uitgeven van grond voor andere
dan commerciéle of industri&le doeleinden (woningbouw) aan ons over te dragen.
Hierdoor is een optimale stroomlijning van de verkzaamheden mogeli jk. Vooral

in de zomermaanden, tijdens uw zomerreces, is een flinke tijdwinst te boeken,
Het is zeer belangrijk adequaat te kunnen reageren op grondaanvragen. Dit geldt
niet alleen in de commerci&le sektor, bijvoorbeeld om voor verkgelegenheid inte-
ressante bedrijfsvestigingen te bevorderen, maar ook voor de woningbouwsektor.
Een slagvaardig woningbouwbeleid vraagt bijvoorbeeld in relatie tot de desbe-
treffende kontingenten, om een korte en snelle gronduitgifteprocedure. De bouw
moet na het sluitern van de principe-overeenkomst zo spoedig mogelijk van start
kunnen gaan. Ook in verband met toenemende werkzaamheden in de grondbedrijfsektor
in relatie tot arbeidsduurverkorting, is een vereenvoudigde procedure welkom.
Delegatie wil niet zeggen dat de raad niet meer bij de uitvoering van het grond-
uitgiftebeleid betrokken zou zijn.

Gronduitgiften, inklusief de daaraan verbonden grondwaarden, rentepercentages,
afkoomsommen, overdrachtsvergoedingen etc. alsmede de kandidatuur van de erf-
pachter worden namelijk besproken in de Commissie voor Economische Aangelegen-
heden.
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Wij stellen u voor om de bestaande delegaties met betrekking tot gronduitgiften,
welke nu in afzonderlijke besluiten zijn opgenomen, thans in de desbetreffende
gronduitgifteverordeningen vast te leggen. Dit geschiedt niet alleen uit prak-
tische overvegingen, maar ook om de hechte relatie tussen het door de gemeente-
raad vastgestelde beleid en de uitvoering daarvan door ons college te onder-
strepen. ) ) )

Het opnemen van voormelde delegaties in de verordeningen is echter niet vol-
doende. Immers deze delegaties hebben betrekking op erfpachtsrechten die zijn
uitgegeven op basis van de nieuwe verordeningen en dus niet op nu lopende erf-
pachtsrechten. Bovendien kunnen zakenrechtelijke aangelegenheden ook betrek-
king hebben op bijvoorbeeld het huurrecht om de belangen van de gemeente op-
timaal veilig te stellen. Derhalve vindt u ook in bijgaand ontwerp-raadsbesluit
de noodzakeli jke delegaties. Zoals reeds gemeld hebt u de bevoegdheid tot be-
slissen met betrekking tot de meeste zaken in eerdere stadia al aan ons college
gedelegeerd. Een en ander is in diverse raadsbesluiten geregeld. I?dien u ons
onderhavige voorstel aanvaardt voegt u de bevoegdheid tot het beslissen over
zakenrechteli jke aspekten verband houdende met de woningbouwsektor aan deze

al geldende delegaties toe. Om een en ander thans in de toekomst voor u inzich-
telijk te houden, zijn alle bestaande delegaties en de toegevoegde met betrek-
king tot de woningbouwsektor in het ontwerp-raadsbesluit aangehaald en kunnen
de desbetreffende eerdere delegaties worden ingetrokken.

In de voorgestelde verordeningen wordt vervezen naar modelvoorwaarden. Deze
zijn bij bet ontwerp-besluit gevoegd. De pagina's zijn genummerd met Wl en met
W14 en C1l tot en met C13.

Onder aantekening dat het advies van de Commissie voor Economische Aangelegen-
heden u ter vergadering zal worden medegedeeld stellen wij u voor te beslui-
ten overeenkomstig het voor u ter inzage gelegde ontwerp.

Burgemeester en wethouders van Schiedam,
de secretaris, de burgemeester,

A.G.H. Gorissen R. Scheeres

Aan de gemeenteraad
van Schiedam

De raad der gemeente Schiedam;
gezien het voorstelivan burgemeester en wethouders;
gelet op het besluit van de gemeenteraad van 21 december 1987 (VR 1987/258);

gelet op-het bepaalde in de artikelen 167, 171 en 212 van de Gemeentevet ;
besluit:

1. vast te stellen de "Verordening regelende de uitgifte in erfpacht van grond
voor woningen en andere niet-commerci&le en niet-industri&le doeleinden in
de gemeente Schiedam 1988", zoals aangegeven in bijlage 1 behorende bij dit
besluit, alsmede vast te stellen het bij deze verordening behorende model
van erfpachtsvoorvaarden (bladen W-1 en met W-14);

2. vast te stellen de "Verordening regelende de uitgifte in erfpacht van grond
ten behoeve van inrichtingen met commercieel of industrieel karakter in de

. gemeente Schiedam 1988", zoals aangegeven in bijlage 2 behorende bij dit
besluit, alsmede vast te stellen het bij deze verordening behorende model
van erfpachtsvoorwvaarden (bladen C-1‘tot en met C-13);

3. aanvullend op bevoegdheden gemeld in de hiervoor onder 1 en 2 genoemde ver-
ordeningen, aan burgemeester en wethouders te delegeren de bevoegdheid tot
het vestigen van de nodige erfdienstbaarheden, een recht van opstal, even-
tuele andere noodzakeli jke zakelijke rechten, het verlengen, het afstand
doen of befindigen van zakelijke rechten, het herzien van erfpachtscanons,
alsmede tot het eventueel overdragen van zich op gemeentegrond bevindende
opstallen, en mitsdien de diverse eerder genomen besluiten met betrekking
tot delegatie als hiervoor bedoeld in te trekken.

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Schiedam in zijn openbare vergade-

ring van . g8 FEp 1988

de voorzitter,

de secretaris, :
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Hierbij doen wij u toekomen de door ons goedgekeurde raadsbesluiten d.d.
21 december 1987, nr. 258 en 8 februari 1988, nr. 15, respectievelijk tot

{nstemming met een wijziging van het gronduitgiftebeleid en tot vaststel-
ling van algemene erfpachtsvoorwvaarden met bijbehorende modelvoorwaarden.

Kaar aanleiding van uw brief d.4. 9 februarl 1988, nr. OW 561, delen wij
u het volgende mede,

Uw besluiten tot afkoop van de verplichting tot betaling van de jaarlijk-
se erfpachtscanon en uw besluiten tot herziening van de erfpachtscanon,
gebaseerd op voornoemde raadsbesluiten, behoeven niet ter goedkeuring te
worden ingezonden, nu die raadsbesluiten de minimum-afkoopsom c.q. de
minimum-canon voorschrijven.

Wij hopen u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.
Gedeputeerde staten van Zuid-Holland,

griffier, voorzitter,
-~
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