GEMEENTEBLAD SCHIEDAM

_VERORDENING REGELENDE DE UITGIFTE IN
ERFPACHT VAN GROND. VOOR ANDERE DAN - .
COMMERCIELE OF (NDUSTRIELE DOELEINDEN
IN DE GEMEENTE SCHIEDAM (VASTGESTELD
DOOR DE RAAD DER GEMEENTE SCHIEDAM OP
21 APRIL 1980)
Artikel 1

Wanneer de gemeente grond in erpacht ultgeeft anders dan ten behoeve van
inrichtingen met commercleel en/of industrieel karakter, geschiedt dit
met inachtneming van de navolgende artlikelen.

Artikel 2

Bi] het stellen van de voorwaarden wordt gevolgd het model van erfpachts~
voorwaarden behorende bl} deze verordening. ’

Artikel 3

De duur van het erfpachtsrecht wordt In de regel bepaald op 60 Jaar, be-
houdens de mogell]kheld van verlenging. :

'

Artikel 4

1. Indien de ultgifte In erfpacht plaatsvindt ten behoeve van de bouw van
woningen waarvoor geldelljke steun van de overheid kan worden verkregen
e die bestemd zi)n om als elgen woning door de erfpachter te worden
bewoond, mag het recht noch geheel noch gedeeltelijk worden vervreemd
of overgedragen, hetzij in jurldische hetzl] In economische elgendom,
zolang de woning nog In aanbouw is dan wel de eerste erfpachter de wo-~
ning niet of minder dan drie Jaren zelf heeft bewoond, Voor de .becorde-~
ling van de vraag of ‘de erfpachter de woning zelf heeft bewoond en het
tijdstip waarop de termijn van drle jaren bédoeld In de vorige zIn in-
gaat, zi)n - behoudens tegenbewijs - besllssend de desbetreffendg en
terzake doende gegevens ult het persoonsregister van de gemeentd,

Burgemeester en wethouders kunnen, op verzoek van' de erfpachter, van
het bepaalde In het vorige 1id ontheffing verlenen, maar dit zal
slechts geschleden In zeer bljzondere - aan burgemeester en wethouders
ter beoordeling staande - gevallen en in elk geval onder de voorwaar-
den dat uitslultend mag worden verkocht: . .
le, aan een door burgemeester en wethouders aan te wljzen gegadigde en
2e. tegen een door burgemeester en wethouders vast te stellen prijs; -
ad. 1le: aanwljzing van een gegadigde zal blnnen drie maanden na ont-
vangst van het verzoek om ontheffing plaatsvinden; heeft aan-
wljzing binnen deze termi)n niet plaatsgevonden, dan staat het
verzoeker vrij zelf een gegadigde te zoeken; .

(3

ad. 2e: burgemeester en wethouders stellen de prijs nlet lager vast
dan de som van: .




a, de oorspronkelijke bouwkosten van de woning, herzlen naar het"glo-
bale Index~cljfer van de bouwkosten van woningen, gepubliceerd door
het Centraal Bureau voor de Statistiek; de ontwikkellng van de Index
vanaf het t]jdstip van eerste oplevering van de woning tot het tfjd-
stip van verlening van de gevraagde ontheffing wordt In aanmerklng
genomen .

Onder bouwkosten worden in ieder geval verstaan de aanneemsom, de
kosten van de Installaties, de kosten van meerwerk en van rislco~
verrekening, het architectenhonorartium, de kosten van dagelljks toe-
zicht, het bedrag wegens renteverlies tijdens de bouw, de aanslui-
tingskosten, de legeskosten e.d.;

o

de notaris-~ en hypotheekkosten welke aan de verkrijging van de wo-
ning waren verbonden en de makelaarscourtage;

c. de werkeli Jk gemaakte kosten ten behoeve van de’ verkoop van de wo-
ning;

d. de eventueel gemaakte kosten voor tuinaanieg en erfafschelding, en
voor verbetering en/of ultbreiding van de waning, z1i Jnde geen nor-
maal onderhoud en verminderd met eventueel ultgekeerde subsidie en/
of jaarlljkse bljdragen. Op deze kosten ls het met betrekking tot
de bouwkosten bepaalde van overeenkomstlge toepassing.

De erfpachter is bevoegd, de woning te verkopen tegen een lagere prljs
dan door burgemeester en wethouders: vastgesteld.

3, BI} overtreding of nlet nakomlng van het in de leden 1 en 2 van dit
artikel gestelde zal de overdragende partij een boete van honderddul -
zend gulden (f, 100.000,--) verbeuren ten bate van de gemeentekas.

4, De erfpachter verbindt zich voor zichzelf en voor zijn rechtverkrijgen-
den het recht onder generiel titel te vervreemden of over te dragen
{noch geheel ‘noch gedeeltell k) zonder In de desbetreffende akte de
verdere verkrljgers aan gelijkluidende bepallingen tegenover de gemeen-
te te verblnden als in de leden 1, 2, 3 en h van dit artikel zijn ver-
meld, met dien verstande dat voor de berekening van de In het eerste 11d
bedoelde termijn van drie jaren de duur van de bewoning door de
rechtsvgorgangers van de verkrl]jger mag worden meegeteld, Bi] overtre-
ding of niet nakoming van het in 1id I van dit artikel gestelde zal de
overdragende parti] een boete van honderdduizend guliden (f, 100.,000,~-)
verbeuren ten bate van de gemeentekas,

5, Vindt de ultglfte in erfpacht plaats ten behoeve van de bouw van wonin-
gen waarvoor de overheid geldelijke steun verleent onder de voorwaarde
dat in de erfpachtsovereenkomst andere verkoopregulerende bepalingen
voorkomen dan die, vermeld in de leden 1, 2 en 3 van dit artikel, dan
treden dle bepalingen in .de plaats van de genoemde leden 1, 2 en 3.

Artikel 5

1, Blnnen veertlen dagen na het ondertekenen van een door burgemeester en
wethouders vastgestelde '"Werklaring voor het verkrljgen van een perceel
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grond zonder commerci&le en/of industrile bestemming'' dient de gega-
dlgde een waarborgsom, gelljk aan de vermoedeiljke canon voor het des~
betreffende perceel, aan de gemeente te betalen,

pe In 1id 1 bedoelde waarborgsom zal met de canon, voor zover deze bi]
het passeren van de akte van uitgifte Is verschuldlgd, worden verre-
kend, terwi]l het meerdere zal worden gerestitueerd. Indlen de uitglfte
in erfpacht niet tot stand komt doordat de gegadigde zich terugtrekt

of welgert aan het passeren van de akte van ultgifte binnen een hem
daarvoor door burgemeester en wethouders gestelde termljr mede te wer-
ken, vervalt de waarborgsom aan de gemeente,

indlen binnen een Jaar na het ondertekenen van de in 1id 1 bedoelde
verklaring het erfpachtsrecht niet Is Ingegaan, dlent de gegadigde bin-
nen veertien dagen na het verstrijken van bovenbedoelde datum een re-
serveringsvergoeding gelijk aan de vermoedeli jke canon voor het gehele
terreln aan de gemeente te betalen. Reserveringsvergoeding is alleen
verschuldigd indien een terrein naar het oordeel van burgemeester en
wethouders bouwr!jp Is, Betaalde reserveringsvergoeding wordt nlet
gerestltueerd, behoudens het bepaalde in 11d 6 en behoudens voor zover
de reserveringsperiode door de erfpachtsperliode wordt overlapt,

Mocht het bepaalde In 1id 3 van dit artike! niet van toepassing zijn
omdat het perceel op genoemde datum niet bouwrijp Is, dan wordt re-
serveringsvergoeding verschuldigd zodra het perceel naar het cordeel
van burgemeester en wethouders bouwr!]p is; deze reserveringsvergoeding
dlent binnen een gelilke termijn als bepaald In 1id 3 te worden betaald,

Indien de ultgifte In erfpacht van de grond niet tot stand komt tenge-
volge van besiulten van gemeentelljke, provinciale of rijksinstanties
worden de betaalde waarborgsommen en de eventueel betaalde reserverings-
vergoeding gerestitueerd met biJbetaling van een rente, berekend naar
het gemiddelde rentepercentage van het financieringsfonds van de ge-
meente, zoals dat percentage in de begroting van het lopende Jaar is
aangehouden,

{ndien naar het oordeel van burgemeester en'wethouders hiertoe aanlel-
dlng bestaat, kunnen z{) van het bepaalde In dit artikel, na overleg
met de desbetreffende raadscommissie, afwijken.

Artikel 6

De verordening regelende de uitgifte In erfpacht van gronden der gemeente
Schiedam, vastgesteld bij raadsbesluit van 27 november 1906, gewljzigd
bi] raadsbeslult van 17 oktober 1919 en van 16 december 1921 (tekst ge-
publiceerd tn Gemeenteblad 1926 nr. 29) vervalt bij het inwerkingtreden
van deze verordening. .

Artikel 7

Deze verordening treedt in werking op 1 mel 1980
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Model van erfpachtsvoorwaarden behorende bij de Verordening regelende de

- ultgifte in erfpacht van grond voor andere dan commerciéle of Industriéle
doeleinden in de Gemeente Schiedam, vastgesteld door de raad der Gemeente
Schiedam bi} besluit van 21 april 1980,

aandulding en
ultmeting erf-
pachtsterrein

duur van
het recht

bedrag van
de canon

1.

w

[y

2.

Artlkel 1.
Het erfpachtsterrein omvat het perceel kadastraal be-
kend als gemeente Schiedam, sectie , nr.. groot
ca.

De kadastrale ultmeting van het erfpachtsterrein zal
door de dlenst van gemeentewerken van Schledam worden
verzorgd,

Verschll tussen de werkelljke en de opgegeven grootte
van het terretn of enlg deel daarvan geeft geen grond
tot enlge rechtsvordering, behoudens aanpassling van de
canon voor het gehele perceel indlen de berekening van
de canon per m2 plaats vindt.

Artikel 2.

Het recht gaat in op
Indien niet vooraf omtrent de verlengling of de vernleu-
wing van het erfpachtsrecht |s overeengekomen, elndigt

‘het, behoudens het bepaalde in de artikelen 17, 20 en

2b, op
Artikel 3.
De uitglfteprijs van het terrein bedraagt f.
voor het gehele perceel/per m2. Tot bedraagt
de canon % van dat bedrag, s f. voor

het gehele perceel/per m2, met dien verstande dat de
canon voor het gehele terreln wordt afgerond naar boven
tot gehele getallen guldens,

a. De In het eerste 11d genoemde canon zal telkens na
v1jf Jaar, te rekenen vanaf de datum van ingang van
het erfpachtsrecht, worden herzien. Deze herziening
zal worden berekend naar het prijsindex-ci]fer van
het Centraa! Bureau voor de Statistiek voor de kos-
ten van de gezinsconsumptie, reeks werknemersgezin-
nen (basis 1975 = 100), door vermenigvuldiglng van
de laatst verschuldigde canon met een breuk waarvan
de teller is het laatstellJk gepubliceerde prijs-
index-ci}fer voorafgaande aan de datum van herzlie-
ning en de noemer het prijsindex-ci]jfer van de cor-
responderende maand van het vijfde daaraan vooraf-
gaande Jaar.




Indlen In enlg jaar door het C.B.S, een nieuw
basisgetal zal worden vastgesteld, zal de
canonberekening in het vervolg plaats hebben aan
de hand van de nieuwe reeks indexcljfers, zo
nodlg na koppellng aan de cijfers van de vooraf-
gaande reeks, De koppeling geschledt zoals door
het C.B.S, geadviseerd,

Indien bovengencemde gegevens van het C.B.S.
gehee! of gedeeltelljk komen te ontbreken, zal
de wijziging van de canon volgens andere soort-
gellJke maatstaven worden berekend, een en ander
naar het oordeel van de gemeenteraad., ,
BlJ de herzlening bedoeld onder a, zal de canon{

. slechts kunnen.worden verhoogd met ten hoogste

25% van het laatstell]k geldende bedrag.

Telkens na 20 Jaar, te rekenen vanaf de datum
van lngang van het erfpachtsrecht, zal blj de
herziening de canon worden bepaald door toepas-
sing van het op dat moment bl] de berekening van
de erfpachtscanonvoor nieuw ult te geven terrel-
nen te hanteren rentepercentage

- vast te stellen door burgemeester en wethouders
op basls van de rente-ontwikkeling van langlopen-
de leningen aangeboden door de Bank voor
Nederlandse Gemeenten - op de waarde, welke de
grond op dat moment heeft, met dlen verstande

dat bl}.de bepaling van deze waarde geen reke-
ning wordt gehouden met opstallen en andere door
de erfpachter aangebrachte of veroorzaakte waar-
de-beTnvloedende factoren, waaronder mede begre-
pen de uitkomsten van een eventueel op het erf-
pachtsterrein ultgecefend beroep of bedri]f,
Wordt blj deze herzlening de canon verhoogd, dan
zal dle verhoging niet aan een maximum als be-
doeld onder b. zijn gebonden.

Bi} herzlening kan de canon niet dalen beneden
het bedrag dat biJ toepassing van het gemiddelde
rentepercentage van het flnancieringsfonds van de
gemeente, zoals dat percentage in de begroting
van het lopende Jaar s aangehouden, op de gron?‘
prijs zoals die In de akte van ultgifte Is ge= \
noemd, wordt verkregen.

Andien bi} herziening partijen niet tot overeen-
stemming kunnen komen over het bedrag van de
nleuwe canon, zal dit bedrag blj bindend advies
door deskundigen worden vastgesteld; deskundigen
zullen In hun becordeling gebonden zljn aan het
bepaalde in de voorgaande punten,

De wijziging van de canon bedoeld onder c. wordt
bij notariéle akte geconstateerd.

Van de overige wijzlgingen van de canon zal de
erfpachter viter!ijk twee maanden voorafgaand

aan het tijdstip van herzlening schrifteltijk
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betallng canon

lasten

wanprestatie |

tn kennls worden gesteld onder opgave van de toege-
paste index-cijfers.

Aan een eventuele overschrijding van deze termijn
kunnen door erfpachter echter geen aanspraken wor-
deri ontleend,

In afwijking van het vorenstaande zal een andere
wijzlging van de canon .dan bedoeid onder c, even-
eens blj notari&le akte worden geconstateerd indien
één der partijen zulks verlangt.

Artlkel 4,

De ‘betallng van de canon geschledt in twee gelljke
term! jnen, waarvan telkens één vervalt na afloop van
een kalenderhalfjaar, De termli)nen moeten binnen 15
dagen nadat zi} z1Jn vervallen worden voldaan.
Wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over
een gedeelte wan een kalenderhalfjaar wordt hi})
naar evenredigheld berekend,

De canon en hetgeen aan de gemeente overigens met
betrekking tot het erfpachtsrecht verschuldlgd is,
moet betaald worden zonder enige kortlng of schuld-
vergelljking, ult welken hoofde ook.

Artlkel 5.

Alle lasten, welke op of wegens de elgendom van de
grond of wegens de bebouwlng van de grond geheven
worden, komen ten laste van de erfpachter,’
Wanneer de gemeente deze lasten betaald heeft, ge-
schiedt de restitutie na toezending van de desbe-
treffende nota aan de erfpachter.

Artikel 6.

Wordt de canon nlet op de bepaalde tijd voldaan, dan
wordt, onverminderd de overlge rechten (in het bi}-
zonder die neergelegd In artikel 20) die de gemeen-
te daaraan kan ontlenen, over het achterstallige
zonder énfge Ingebrekestelling een rente verschul-
digd, berekend naar 18% per Jaar vanaf de dag,
waarop de canon had moeten zi|n betaald, zulks met
een minlmum van vijfentwintlg gulden; een gedeelte
van een maand wordt hierbl] voor een volle maand ge-
rekend.

Wegens het niet voldoen aan enige verplichting, de
erfpachter opgelegd blJ of krachtens deze erfpachts-
overeenkomst, met ultzondering van dle bedoeld in
1id 1, kunnen burgemeester en wethouders, onvermin-




vermindering
erfpachtscanon

aanleg en
onderhoud
van werken

w

derd de overige rechten (in het bljzonder die neer-
gelegd In artikel 20) die de gemeente hieraan kan
ontlenen, de erfpachter een boete opleggen van ten
hoogste vl jfentwintig duizend gulden of ~ zo het
volgende bedrag hoger is ~ van ten hoogste twee-
maal de canon per jaar, te voldoen binnen een door
hen gestelde termijn.,

De verplichting tot betaling van een boete, als be-
doeld In 1id 2, Is persoontijk.

Tegen het opleggen van een boete, de hoogte van een
boete en/of de gestelde termi]n waarbinnen een boe-
te moet ziJn voldaan, alles als bedoeld in {id 2,
kan de erfpachter, binnen een maand na de dag wag’
op een afschrift van het besluit van burgemeester
en wethouders aan hem Is verzonden, schriftelijk

in beroep komen bi} de gemeenteraad,

De gemeenteraad beslist op het beroep binnen drie
maanden na de dag waarop het beroepschrift bi] de
gemeente is ingekomen; de raad kan deze termijn

met ten hoogste twee maanden verlengen.

Artikel 7.

Voor geheel of gedeeltelljk gemis van genot van het
In erfpacht ultgegevene zal noch kwi]jtschelding noch
vermindering van de canon gevorderd kunnen worden,
ook nlet Indien de erfpachter gedurende vi)f achter-
eenvolgende Jaren of langer van het gehele genot Is
beroofd geweest.

Artikel 8.

1. De gemeente draagt er voor zorg, dat het terrein
door een verharde weg of een verhard pad wordt en
bli]ft verbonden met het stadswegennet.

de erfpachter Is verplicht, voor zover burgemees-
ter en wethouders het verlangen en te hunnen ge-
noegen, het terrein van de omllggende gronden af
te schelden en de erfafsluitingen te onderhouden,

N

3. De erfpachter Is verplicht de grond en de op de (

grond aanwezige of later gebouwde opstallen in be
hoorliJke staat ten genoegen van burgemeester en
wethouders te onderhouden en mag noch geheel noch

gedeeltelljk tot sloping van de opstallen overgaan

zonder schriftell fke toestemming van burgemeester
en wethouders; indien een gedeelte van het ter-
rein, al of niet voorloplyg, onbebouwd blijft,

dient de erfpachter het vri} te houden van onkruid

en vervulling, .
k. De erfpachter Is verplicht het nlet bebouwde ter-

reingedeelte voor elgen rekening op te hogen, tege-
11}k met en gelljk aan de ophoging door de gemeente
van de langs dit terreingedeelte liggende openbare
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groenvoorziening, paden en wegen.

De erfpachter verbindt zich blj geheel of gedeelte-
11Jk tenletgaan van de opstallen deze ten spoedigste
te doen herbouwen of herstellen; burgemeester en wet-
houders kunnen hlervan al dan nlet voorwaardell jk
ontheffing verlenen,

Artikel 9.

Het terrein moet worden bebouwd met

Binnen twee jaar na de Ingangsdatum van het erfpachts=-
recht moet de bebouwing zlJn voltoolid; van de vol-
tooling dienen burgemeester en wethouders terstond
op de hoogte te worden gebracht,

Blj het niet en/of niet ti}dig voldoen aan de In het
vorig 11d omschreven verplichtingen kan de gemeente-
raad het erfpachtsrecht vervallen verklaren volgens
de bepalingen neergelegd in artikel 20,

Aan hét terreln of enig gedeelte daarvan mag geen
andere bestemming worden gegeven dan na verkregen
schriftell Jke toestemming van burgemeester en wet-
houders., :

Op het erfpachtsterreln mag zonder toestemming van
burgemeester en wethouders, welk college hieraan
voorwaarden kan verbinden, geen motorbrandstofpomp-
Installatie worden opgericht, noch voor eligen ge-
bruik, noch voor verkoop aan derden.

Artikel 10.

De erfpachter moet gedogen dat op, in, aan of boven
de grond en de opstallen zoveel en zodanlge palen,
kabels, draden, lsolatoren, rosetten, pljpstellingen,
transformatoren en andere voorwerpeh in verband met
geleldingen voor water-, gas-, elektriciteits~ en
andere openbare bedrl Jven worden aangebracht, ver-
plaatst en onderhouden als burgemeester en wethou-
ders dan wel de hoofden van de desbetreffende ge-
meentelijke diensten nodlg achten.

Noch voor het gedogen daarvan noch daaruit voort-
vioeiende schade kan de erfpachter vergoeding vorde-
ren. Voor een ingevolge het vorige 1id aangebrachte
transformator heeft de erfpachter evenwel een recht
op vergoeding indien de transformator {mede) gebrulkt
wordt voor stroomlevering aan anderen dan degenen die
het erfpachtsterrein en/of de zich daarop bevindende
opstallen gebrulken; de vergoeding wordt In deze ge-
vallen bepaald In overleg tussen partijen en bij ge-~
breke van overeenstemming door deskundigen.




verplichtin-
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De rechten, bedoeld in dit artikel, worden door de
gemeente niet ultgeoefend op zodanige wljze, dat de
erfpachter daardoor meer dan In redelljkheld kan
worden gevorderd In de uitoefening van zijn gebruiks=
genot wordt belemmerd., Overtreding van deze bepaling
verplicht de gemeente tot schadevergoeding.

Artikel 11,

De erfpachter vrijwaart de gemeente ter zake van
kosten, schade en interessen, waartoe zl} Ingevolge
art., 1405 van het Burgerlijk Wetboek wegens de gehe-
le of gedeeltelljke Instorting van de opstallen
vordt veroordeeld.

De erfpachter is verplicht ervoor zorg te dragen da
derden geen zakelljke rechten op de grond en/of de
opstallen verkrl jgen, welker voortbestaan niet af-
hankeliJk is van het bestaan van het erfpachtsrecht.
De erfpachter is niet alleen met het erfpachtsrecht
doch ook met zijn -overig vermogen aansprakelijk voor
de voldoening van de canon en van al hetgeen hi}
krachtens de overeenkomst verschuldigd mocht zijn

of worden.

Artlkel 12,

HWordt niet voldaan aan de bepalingen der overeen-
komst, dan kunnen burgemeester en wethouders, op
kosten van de erfpachter:

a. in de plaats van de erfpachter doen datgene,
waartoe hij volgens de overeenkomst of de voor-
waarden aan een ontheffing,- vergunning, of ande-
re beschikking verbonden, gehouden is;

b. in de plaats van de erfpachter een met de over-
eenkomst of de bovenbedoelde voorwaarden strijdi~
ge toestand opheffen, of hetgeen met overtreding
van de overeenkomst of die voorwaarden ls opge-
richt, ‘verwl jderen;

c. de aanvang of voortgang met werken of handelingen,
dle In strijd zi]n met de overeenkomst of de
bovenbedoelde voorwaarden, of het gebruik van
zaken, met betrekking tot welke aan de elsen bij.
de overeenkomst of die voorwaarden gesteld of be-
doeld, niet is voldaan, beletten,

Burgemeester en wethouders maken bij de toepassing

van bovenstaande bepalingen gebruik van de naar hun

oordeel meest geschikte en doelmatige middelen,

Is door hen in enig geval eenmaal aan de bepalingen

toepassing gegeven, dan staat het de erfpachter niet

meer vrij om zonder hun toestemming en anders dan op
de wiljze, door hen bepaald, het daar stellen of het
opheffen of verwl}deren van een toestand geheel of

gedeeltelljk over of op zich te nemen. Spoedelsende
gevallen, te hunner beoordeling, ultgezonderd, doen
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overdracht
van het recht

overgang van
het recht

burgemeester en wethouders, alvorens tot toepassing
van deze bepalingen over te gaan, een schriftellJke
waarschuwing voorafgaan.

De kosten, door de gemeente blj toepassing van het
vorige 11d gemaakt, moeten door de erfpachter binnen
een maand na gespecifliceerde declaratie en overeen-
komstig deze worden vergoed.

Artlkel 13,

Het recht mag noch geheel noch gedeeltelljk worden
vervreemd of overgedragen zonder toestemming van
burgemeester en wethouders; deze toestemming zal

niet worden geweigerd tenzi} de gegadigde niet kre-
dietwaardlg kan worden geacht en/of de wonlng zonder
de toestemming bedoeld in art, 9 11d 3 voor een ander
doel dan bewoning zal worden gebrulkt;

De toestemming bedoeld In het vorige 11d wordt geacht

te zijn verleend biJ verkoop wegens gerechteli jke
tenul tvoerlegging of krachtens het beding van art.
1223 van het Burgerlijk Wetboek, mits de koper wordt
verplicht zich te verbinden tot de naleving van alle
aan de erfpachtsuitgifte verbonden bedingen.

De nleuwe erfpachter Is verplicht, binnen drie maan-
den na de overdracht aan de gemeente te betalen al
hetgeen de vorlge erfpachter met betrekking tot het
erfpachtsrecht nog verschuldigd was.

In het geval bedoeld In het tweede l1d van dit arti-
kel wordt de in de vorige volzln omschreven ver-
plichting tot betaling beperkt tot de achterstalllge
canonbedragen en de Ingevolge artikel 6 1id 1 ver-
schuldigde rente; de vorige erfpachter blijft gehou~
den al hetgeen hij overigens met betrekking tot het
erfpachtsrecht nog verschuldigd s, aan de gemeente
te betalen.

Artikel 1h.

Bl} gehele of gedeeltell jke overgang van het recht,
alsmede bi] overdracht van het recht als bedoeld

in artikel 13 11d 2, moet de rechthebbende binnen
drle maanden na de overgang of overdracht, onder
staving van zlJn recht, daarvan aan de gemeente ken-
nis geven. |

Burgemeester en wethouders kunnen vorderen dat de
rechthebbende tot staving van zijn recht nader door
hen nodlg geachte beschelden overlegt.
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Artikel 15,

1. Indien het recht van erfpacht asn twee of meer per-
sonen toekomt Is leder van hen hoofdelijk tegenover
de gemeente aansprakelljk voor de nakoming van de
verplichtingen die ult het erfpachtsrecht voort-
vioeien,

2. De verplichtingen die uit het erfpachtsrecht voort-
vloelen, zijn steeds ten opzlchte van de gemeente
ondeelbaar,

3. In afwijking van het bepaalde in de leden 1 en 2

van dIt artikel is de verplichting tot voldoening
van de canon bij splitsing van het erfpachtsrecht

In appartementsrechten een voor rekenlng van de ge+
zamenli jke appartementselgenaars komende deelbare (
schuld waarvoor z1} jegens de gemeente gezamenli]k
aansprakel|jk zijn.

Artikel 16,

De erfpachter Is tot splitsing van het erfpachts~

recht, tot splitsing In appartementsrechten of tot

samenvoeging van erfpachtsrechten slechts bevoegd
na voorafgaande schrifteiljke toestemming van
burgemeester en wethouders.

Een verzoek om toestemming tot splitsing van het

erfpachtsrecht - splitsing in appartementsrechten

daaronder begrepen - dient vergezeld te gaan van
een voorstel inzake de verhouding, waarin de canon
over elk der nleuw te vormen erfpachtsrechten dan
wel over elk der appartementsrechten zal worden
verdeeld,

2. Van de ontvangst van een verzoek om toestemming tot
splitsing of samenvoeging als bedoeld in het vorige
lid doen burgemeester en wethouders onverwijld
schriftelijke mededeling aan de hypotheekhouders.
Op het verzoek wordt niet beslist binnen een maand
na verzending van deze mededeling.

3. Indien burgemeester en wethouders toestemming ver-
lenen tot splitsing van het erfpachtsrecht - split-
stng In appartementsrechten daaronder begrepen - dex
len z1] aan de verzoeker mee of z1} akkoord gaan
met het voorstel Inzake de verdeling van de canon
over elk der nieuw te vormen erfpachtsrechten dan
wel elk der appartementsrechten.

4. Burgemeester en wethouders kunnen aan hun onder 1

bedoelde toestemming voorwaarden, waaronder die,

strekkende tot aanpassing of herziening van de canon
of de herzleningsperiode, verbinden.

Splitsing van het erfpachtsrecht dient bl} notarig-

le akte te geschieden.

Atad
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1.

Artikel 17.

De gemeenteraad kan het eindigen van het recht voor
het geheel of een gedeelte van het terrein, tegen
schadevergoeding, op gronden van algemeen nut, te

zi Jner beocordeling, voor een in het beslult bepaald
omschreven doel uitspreken,

Zou bi} de eindiging van het recht voor een gedeelte
daardoor zodanige toestand ontstaan, dat het gebrulk
van het resterende gedeelte overeenkomstig zijn be-
stemming niet th redelfjkheid van de erfpachter kan
worden gevergd, dan zal op verzoek van de erfpachter
de gemeenteraad de eindiging van het recht over het
gehele grondstuk uitspreken,

Het recht eindigt, ook voordat de schadevergoeding is
bepaald of betaald, terstond nadat het raadsbesluit
waarblj de elndiging van het recht werd uitgesproken,
Is genomen, tenzi) bi} het besluit een ander tijd-
stip van eindiging is bepaald, doch niet dan nadat
een beddigd taxateur terrein en opstallen heeft ge-
taxeerd,

. Bi} gedeeltelijke eindiging van het recht wordt voor

het overblijvende gedeelte een nieuwe overeenkomst
opgemaakt, waarin behoudens de gevolgen der split-
sing de bestaande voorwaarden worden overgenomen, De
grondwaarde en de canon worden alsdan in onderling
overleg verminderd en bij verschl! vastgesteld door
deskundigen,

Alle kosten van de eindiging van het recht op gron-
den van algemeen nut zijn voor rekening van de ge-
meente.

Artikel 18,

. Wordt aan de gemeenteraad een voorstel tot het uit-

spreken van de eindiging van het recht op gronden

van aldemeen nut gedaan, dan zal door burgemeester en
wethouders aan de erfpachter en aan de hypotheekhou~
ders, met vermelding van het doel waarvoor de elndl-
ging zou moeten geschieden en onder overlegging van
een afschrift van het voorstel, daarvan kennis worden
gegeven,

Over zodanig voorstel wordt door de gemeenteraad niet
beslist, zolang niet aan de bepalingen van de vijf
volgende leden is gevolg gegeven en tevens een maand
sedert bovenbedoelde kennisgeving is verlopen.

De erfpachter en de hypotheekhouders worden in de ge-
legenheid gesteld hun bezwaren tegen het voorstel voor
een door de gemeenteraad benoemde commissie schrifte-
I1jk en mondeling kenbaar te maken,




schadevergoeding

T~

o

~3

1,

De commissle geeft gelegenheld:

aan burgemeester en wethouders om op de bezwaar-
schriften schriftetijk te’ antwoorden;

aan de rekwestranten voor een wederantwoord daarop]
aan burgemeester en wethouders en rekwestranten of
hun gemachtigden om In tegenwoordigheid van elkan~
der, of allen althans daartoe behoorliJk opgeroepen
zijnde, hun bezwaren mondellng toe te lichten en
met elkander In debat ‘te treden, met dien verstande,
dat de rekwestranten blj dat debat recht op het
laatste woord hebben,

21} bepaalt de termijn voor de inlevering van de
schriftelljke vertogen en de t!jd voor miondel inge (
toellchting en debat en brengt een en ander ter ken
nis van burgemeester en wethouders en van de ‘re-
kwestranten, . ’

De schriftelljke vertogen worden terstond aan burge~
meester en wethouders en aan de rekwestranten toe-
gezonden,

De commissie brengt verslag aan de gemeenteraad ult.
De gemeenteraad beslist In openbare vergadering.

+ Van de eindiging op gronden van algemeen nut wordt
de erfpachter en de hypotheekhouders met vermeldlng

van het doel, waarvoor de eindiging Is ultgesproken,
onverwl J1d kennis gegeven,

Artikel 19,

De schadevergoeding bedoeld in art, 17, le 1id,
vordt berekend overeenkomstig de beglnselen van de
Ontelgeningswet In verband met de voorwaarden der
erfpachtsovereenkomst en In geval van verschil vast-
gesteld door deskundigen,

De door de gemeente te betalen schadevergoeding
wordt berekend alsof het in deze overeenkomst aan

de gemeente gegeven recht om haar tussenti jds te
doen eindigen, nlet was opgenomen,

Alvorens enlige ultbetalling van deze vergoeding kan
plaats hebben moet In elk geval het terreln behoor-
liJk ter beschikking van de gemeente zljn gesteld (
behoudens door derden rechtmatig verkregen gebruiks~
rechten, .

De schadevergoeding, na aftrek van al hetgeen de
erfpachter met betrekking tot het erfpachtsrecht aan
de gemeente verschuidigd Is, wordt aan de erfpachter
ultbetaald onmiddellljk na oplevering van het ter-
rein met de opstallen.

Z1]n er evenwel hypotheekhouders, dan komt de ver-
goeding nfet toe aan de erfpachter maar, na aftrek
van de achterstalllige canonbedragen en van de inge-

volge art, 6 1id 1 verschuldigde rente, zelfstandig

aan de hypotheekhouders met Inachtneming van de
tussen hen bestaande rangorde en na voldoening van
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deze het ‘restant, onder aftrek van hetgeen de erf-~
pachter overigens nog aan de gemeente verschuldigd

Is met betrekking tot de erfpachtsovereenkomst, aan
de erfpachter, '

Aan de hypotheekhouders wordt door de gemeente onver-
vijid kennls gegeven van het bedrag van de schadever-
goeding, Is deze bij overeenkomst tussen de gemeente
en de eifpachter bepaald, dan kunnen zi] binnen een
maand na de ontvangst van de kennlsgeving vorderen,
dat deze door deskundigen wordt vastgesteld, doch
alleen wanneer het bedrag hunner vorderingen dat van
de schadevergoeding overtreft.

Zowel de erfpachter als de hypotheekhouders zijn ver-
plicht aan burgemeester en wethouders binnen een door
deze aan te geven tijd alle inlichtingen en bewijs-
stukken te tonen die hen in staat kunnen stellen het
tn dit artikel bepaalde na te komen. Wanneer de
erfpachter. en de hypotheekhouders niet tot avereen-
stemming kunnen komen, kan de gemeente hen naar de
rechter verwijzen en In alle gevallen de bepaling

van het bedrag door de rechter afwachten of dle ult-
lokken,

Artikel 20,

BlJ beslult van de gemeenteraad kan het erfpachts-
recht vervallen worden verklaard:

a. wanneer de erfpachter bl) voortduring in gebreke
bl1Jft aan zijn uit de wet of ult deze overeenkomst
voortvloelende verplichtipgen te voldoen;

wanneer overdracht of overgang van het erfpachts-
recht tot gevolg heeft gehad dat de bepallngen

van de erfpachtsovereenkomst nlet op het erfpachts-
recht van toepassing zljn en deze, nadat de erf-
pachter daartoe Is aangemaand, daarop niet alsnog
van toepassing zljn verklaard.

Deze vervallen-verklaring brengt voor de erfpachter
de verplichting mee tot vergoeding van kosten, scha~
de en Interessen, zulks tot een minimum van twee

maal ‘de erfpachtscanon,

Wanneer de gemeenteraad besluit tot vervallenverkla-
ring van het erfpachtsrecht stelt hi] tevens de dag
vast waarop het recht gedindigd zal zijn en de grond
met de opstallen ter vrlje beschikking van de gemeen-
te moet zljn gesteld, behoudens door derden rechtma-
tlg verkregen gebrulksrechten,

Tussen de dag van het raadsbesluit en de dag, waarop
het erfpachtsrecht eindigt, moet een tijdsruimte van
ten minste drie maanden 1iggen,

o




gevolgen ein-
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b,

A%l

1.

-

Indlen 'de gemeenteraad besluit tot vervallenver-
klaring van het -erfpachtsrecht op een of meer van
de In het eerste lid van dit artikel genoemde gron-
den, dan fs de procedure zoals omschreven in de
feden 1 tot en met 8 van artike! 18 van overeen-
komstige toepassing,

. Indien v86r de dag waarop het erfpachtsrecht zou

elndigen, de oorzaak van de vervallenverklaring
wordt weggenomen of het erfpachtsrecht door de
erfpachter of de hypotheekhouder aan een derde

wordt overgedragen, en tevens aan de gemeente ver-
goed worden de kosten van de gedane kennisgevingen,
verliest het raadsbesluit zljn kracht en wordt het ]
geacht niet te zijn genomen. . (

Artike) 21,

Wanneer het erfpachtsrecht eindigt op de in het vo-
rige artikel bedoeide wijze, mag de erfpachter geen
der opstallen wegnemen en kan hij van de gemeente
geen vergoeding van de waarde vorderen.

De gemeente |s gerechtigd tot de opbrengst van ver-
huring en ingebrulkgeving en tot het gebrulk van de
grond vanaf de datum waarop het erfpachtsrecht in-
gevolge artikel 20 1id 3 elndigt,

Van deze datum af komen alle lasten, welke op of
wegens de eigendom van de grond of wegens de be-
bouwing van de grond geheven worden, ten laste van
de gemeente.

De gemeente is verplicht binnen zes maanden na de
door de gemeenteraad vastgestelde dag, waarop het
erfpachtsrecht elndigt en de grond met de opstallen
ter vrije beschikking van de gemeente moet zijn ge-
steld, behoudens door derden rechtmatig verkregen
gebruiksrechten, een openbare verkoping volgens
plaatselljke gewoonte en onder de gebruikelljke
velllngsvoorwaarden te doen houden van een erf-
pachtsrecht op de grond met de opstallen, te ver-
lenen voor het nog niet verstreken gedeelte van de
termlJn van het geéindligde erfpachtsrecht en overl=
gens onder de voor dat recht gegolden hebbende
voorwaarden en bepalingen.

De opbrengst van de verkoping wordt aan de oude
erfpachter ultgekeerd na aftrek van hetgeen aan de
gemeente met betrekking tot dat recht nog verschul-
digd Is en van de te haren laste komende kosten

van de verkoping.

Indien echter het erfpachtsrecht met hypotheek be-
zwaard was, wordt met afwl]king van het bepaalde In
het vorige 1id de opbrengst, na aftrek van de ach-
terstallige canonbedragen en van de Ingevolge arti-
kel 6 1id 1 verschuldigde rente, aan de hypotheek-
houders ultgekeerd tot een door burgemeester en
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wethouders vast te stellen bedrag, gelijk aan het
bedrag dat aan de hypotheekhouders zou toekomen, fin-
dien het een verdeling gold van de koopprijs in ge-
val van gerechtelljke verkoop van het erfpachtsrecht,
en wordt het daarna overblijvende gedeelte van de op-
brengst aan de oude erfpachter ultgekeerd na aftrek
van hetgeen aan de gemeente met betrekking tot dat
recht overigens nog verschuldigd Is en van de te
haren laste komende kosten van de verkoping.

Generlei ultkering aan de erfpachter heeft plaats
zolang nlet de grond met de opstallen ter vrije be-
schikking van de gemeente is gesteld, behoudens door

derden rechtmatig verkregen gebruiksrechten,

Wanneer bij de openbare verkoping geen bod wordt ge~
daan, Is de gemeente nlfet tot enige ultkering ver-
plicht,

Artikel 22.

Hetgeen in deze voorwaarden is bepaald. omtrent de
hypotheekhouders geldt alleen voor hen, voor zover
z1} van hun optreden als zodanig aan burgemeester en
wethouders kennls gaven.

De hypotheekhouders zin bevoegd te doen wat de erf-

.pachter verzuimt te doen. Zo kunnen onder meer door

hen geldige betallngen worden gedaan.

De hypotheekhouders kunnen verlangen dat de gemeente
bi] met hen op hun kosten aan te gane overeenkomst
hun tot de elndiging van het recht de voortdurende
geldigheid waarborgt van de te hunnen behoeve in de~
ze voorwaarden opgenomen bepalingen.

De gemeente zal zonder toestemming van de hypotheek-
houders niet medewerken tot ultdrukkelijke opheffing

van het erfpachtsrecht bij minnelijke overeenkomst

noch de grond aan de erfpachter overdragen of het
erfpachtsrecht verkrijgen anders dan biJ wljze van
ontelgening te algemene nutte, een en ander onver-
minderd het bepaalde In de artikelen 17 en 20 dezer
voorwaarden,

Van elke aanzegging, gericht tot de erfpachter wel-
ke aanleiding kan geven tot vervallenverKlaring van
het erfpachtsrecht, wordt onverwiJld- afschrlft ge-
zonden aan de hypotheekhouders.

Artikel 23.

Ten minste tien jaar véér het verloop van de terml]n
waarvoor het erfpachtsrecht 1s verleend of verlengd
maakt de gemeente de erfpachter bij aangetekend
schrijven op de afloopdatum van het erfpachtsrecht
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opmerkzaam.
Z1) deelt daarbi] mee dat
a. zIJ na het verloop van deze termljn de vrije
beschikking over het erfpachtsterreln wenst te
hebben;
of
b. de erfpachter het recht heeft te verlangen dat
deze termijn met twintig jaar wordt veriengd,
In het geval bedceld in het vorige lid onder b,
alsmede In het geval dat geen kennisgeving als be-
doeld in het vorige 1id aan de erfpachter Is ver-
zonden, kan de erfpachter verlangen dat de termljn
waarvoor het erfpachtsrecht is verleend, met twins
tig Jaar wordt verlengd. Een daartoe strekkend (
verzoek dient, ulterllijk negen jaar v46r het ver-
loop van deze termijn, schriftelljk biJ burgemees-
ter en wethouders te worden Ingediend,
De gemeente is gehouden tot Inwilliging van een
verzoek als bedoeld In het vorige lid. De ten ti]-
de van de Indlening van het verzoek voor het des-
betreffende terrein geldende erfpachtsvoorwaarden
b1l jven gedurende de verlenging van de erfpachts~
term! jn van toepassing, met dien verstande dat de
canon met Ingang van de verlenging wordt herzien -
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3 lid 2
sub c. '
De verlenging van de erfpachtstermijn wordt,
evenals de in het vorlige 1id bedoelde herziening
van de canon, bi} notari&le akte geconstateerd,

Artikel 2k,

Behalve op de In voorgaande artikelen vermelde
wijzen gaat het erfpachtsrecht tenlet door de In
de wet genoemde corzaken.

Eenzl jdige afstand van zijn recht door de erfpach-
t?r ten behoeve van de gemeente is hierbi) uitge~
sloten.

Artikel 25,

Indlen het erfpachtsrecht eindigt door verloop van
de terml}n, waarvoor het is verleend of verlengd,
en een nieuwe overeenkomst met de erfpachter nlet
vordt aangegaan, gaan de opstallen in elgendom aan
de gemeente over tegen een in onderling overleg

te bepalen vergoeding. Deze vergoeding heeft uft-
sluftend betrekking op de waarde der opstallen op
het tijdstip van be&lndiging ven het recht, met
dien verstand dat niet zal worden vergoed de waar-
de van hetgeen zonder schriftelljke toestemming van
burgemeester en wethouders is gesticht {n strijd
met de voorwaarden, vervat in de akte van ultgifte
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in erfpacht, noch zal worden vergoed eventuele be~
drijfsschade,
Mocht ter zake véér de afloop van het erfpachtsrecht
geen overeenstemming zi jn verkregen, dan bepalen
deskundigen het bedrag dat aan de erfpachter toekomt
als vergoedlng van de waarde der opstallen.

2, Op de ultkering der schadevergoeding Is het bepaal-
de bi] het vierde tot en met het zevende 1id van ar-
tikel 19 van toepassing,

Artlkel 26,

De gemeente ls gerechtigd, na het tenletgaan van het
erfpachtsrecht daarvan aantekenlng te laten doen in de
openbare registers.

Artikel 27.

Gedurende vier maanden vé6r het elndigen van het erf-
pachtsrecht is de erfpachter gehouden de grond en de
opstallen voor gegadlgden ter bezichtiging te stellen
op de door burgemeester en wethouders bepaalde dagen
en uren,

Wegens de bezlchtiging Is geen vergoeding verschuldigd
en worden geen kosten 1n rekening gebracht.

Artikel 28.

1. Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundi-
geh moeten optreden, kunnen partljen of kan de meest
gerede partlj de president van de Arrondissements~-
rechtbank te Rotterdam verzoeken deze deskundigen,
ten getale van drie, te benoemen.

2. De kosten van deskundigen, alsmede de kosten van hun
benoeming, komen ten laste van partijen, leder voor
de helft,

Artikel 29,

In bijzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel
termen aanwezig z1Jn, kunnen burgemeester en wethouders
verlenging van de in deze voorwaarden genoemde of be-
doelde termi jnen toestaan.

Artikel 30.

1. Zo dikwi]1s volgens bepalingen van deze voorwaarden
stukken aan burgemeester en wethouders worden [nge-
leverd, wordt, wanneer dit wordt verlangd of zl]} dit




" formulieren

domlcliiekeuze

akten en
kos ten

nodlg achten, van die Inlevering door of namens
hen een bewi js afgegeven,

2. Waar ult de overeenkomst het verelste van enige |
kennisgeving van welke aard ook voortvloelt, moet
deze altl)d schriftelljk worden gedaan; zi]J kan
ook bl]} deurwaardersexploit geschieden.

.

Artikel 31,

Door burgemeester en wethouders kunnen voor verkla-
ringen, handelingen of overeenkomsten, voortviceiende
ult deze voorwaarden, formulleren worden vastgesteld
die op straffe van nitetigheid moeten worden gevolgd-
Voldoen verklaringen, handelingen of overeenkomsten
daaraan niet, dan zullen burgemeester en wethouders

dit de belanghebbende onder het oog brengen en hem
alsnog In de gelegenheid stellen hinnen door hen te
bepalen tijd deze aan te passen,

Artikel 32.

Ter zake van de erfpacht moet door de éerfpachter bl}
de akte van ultglifte domicilie In de gemeente
Schiedam worden gekozen. Het staat de erfpachter vri],
in de ‘plaats van een vroeger domicllie een ander bin-
nen de gemeente Schiedam te kiezen, mlts hiervan aan
de gemeente wordt kennls gegeven bi] deurwaarders-
exploit of door opneming van het nieuwe domicilie In
een op te maken en aan burgemeester en wethouders In
te leveren verklarlng.

Artikel 33,

1. De akte van uitgifte In erfpacht, de akte van
splitsing van het erfpachtsrecht - splitsing in
appartementsrechten daaronder begrepen - en de
akten tot wijzlgling van de canon, de erfpachtster-
mijn en/of de voorwaarden moeten worden gepasseerd
voor een |n de gemeente Schiedam standplaats heb~
bende notarls, . .

2. Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift wd |
den verstrekt van de akte van ultgifte in erfpaé..,
de akte van splitsing, de akte tot wljziging van
de canon, de erfpachtstermljn en/of de voorwaarden,
en van de akte van overdracht of Inbreng van het
erfpachtsrecht,

3. De kosten van de erfpachtsakte, van de afschriften,
van de kadastrale ultmeting benevens de kosten van
alle ult deze overeenkomst voortvloelende akten
worden, behoudens het bepaalde in de artikelen 17
en 22, door de erfpachter gedragen.
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Artikel 34,
opgelegde Voor de berekening van overdrachtsbelasting of omzet-
lasten belasting worden hierbl] de lasten, aan de erfpachter
opgelegd, geschat op f. ineens af,

Goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zuld-Holland
op 14 oktober 1980, G.S. nummer B A5512,

Overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam op 30 oktober '1980
In deel 6903 nummer 68,
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