GEMEENTEBLAD SCHIEDAM

VERORDENING REGELENDE DE UITGIFTE IN
ERFPACHT VAN GROND TEN BEHOEVE VAN
INRICHT INGEN MET COMMERCIEEL OF [IN-
DUSTRIEEL KARAKTER IN DE GEMEENTE
SCHIEDAM (tekst van het raadsbesluit
van 25 februar! 1974, gewljzigd bi}]
raadsbesluit van 21 april 1980).

Artikel 1

De ultglfte in erfpacht ten behoeve van Inrichtingen met commercieel en/of
Industriee] karakter geschliedt tegen een canon In geld en als regel voor een
tijdvak van 60 Jaar,

Artikel 2

Bij het bepalen van de voorwaarden wordt gevolgd het model van erfpachtsvoor-
waarden, zoals dit als bijlage bi] deze verordening is gevoegd.

1.

Artikel 3

Binnen veertlen dagen na het ondertekenen van een door burgemeester en
wethouders vastgestelde '"Werklaring tot het verkrijgen van een perceel
grond bestemd voor een inrichting met commercieel en/of Industrieel ka-
rakter' dient de gegadlgde een waarborgsom, gelljk aan de vermoedelijke
canon voor het betreffende perceel, aan de gemeente. te betalen.

De in lid 1,bedoelde waarborgsom zal met de canon, voor zover deze bij
het passeren van de akte van ultglfte is verschuldigd, worden verrekend,
terwijl het meerdere zal worden gerestlitueerd. Indlen de uitgifte in erf-
pacht niet tot stand komt doordat de gegadigde zlich terugtrekt of welgert
aan het passeren van de akte van uitgifte binnen een hem daarvoor door
burgemeester en wethouders gestelde termijn mede te werken, vervalt de
waarborgsom aan de gemeente.

Indien binnen een jaar na het ondertekenen van de in lid 1 bedoelde ver-
klaring het erfpachtsrecht niet Is ingegaan dient een gegadlgde binnen

t4 dagen na het verstrijken van bovenbedoelde datum een reserveringsver-
goeding gelijkaan de vermoedelljke canon voor het gehele terrein aan de
gemeente te betalen. Reserveringsvergoeding s alleen verschuldigd Indien
een terrein naar het oordeel van burgemeester en wethouders bouwr!]p Is.
Betaalde reserveringsvergoeding wordt nlet gerestitueerd, behoudens het
bepaalde In 1id 6 en behoudens voor zover de reserveringsperlode door de
erpachtsperiode wordt overlapt,

Mocht het bepaalde in artikel 3 11d 3 nlet van toepassing ziJn, omdat het
perceel op genoemde datum nlet bouwrijp is, dan wordt reserverlngsvergoe-
ding verschuldigd zodra het perceel naar het oordeel van burgemeester en
wethouders bouwrijp Is; deze reserveringsvergoeding dlent binnen een ge-




lijke term!jn als bepaald In 1id 3 te worden betaald.

5. Indien de uitglifte in erfpacht van de grond nlet tot stand komt ten ge-
volge van beslissingen of besluiten van gemeentel | jke~, provinclale- of
riJksinstanties of organen, worden de betaalde waarborgsom en de even-
tueel betaalde reserveringsvergoeding gerestitueerd met bijbetaling van
een rente, berekend naar het gemiddelde rentepercentage van het financle-
ringsfonds van de gemeente, zoals dat percentage in de begroting van het
lopende jaar Is aangehouden.

6. Indien naar het ocordeel van burgemeester en wethouders hlertoe aanlelding
bestaat kunnen z1J van het bepaalde In dit artikel in overleg met de
Commissle voor het grondbedri]f, afwijken, (

Artlke) 4,

De verordening regelende de uitgifte In erfpacht van grond ten behoeve van
Inrichtingen van handel en nijverheld in de gemeente Schiedam, vastgesteld
b1] raadsbesluit van 29 augustus 1958, (Gemeenteblad 1959 nr., 2. tekst-
ultgave) vervalt bij het Inwerkingtreden van deze verordening.

Artikel 5,

Deze verordening treedt in werking op 1 april 1974,
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Model van voorwaarden van erfpacht voor Inrichtingen met commercieel
en/of Industrieel karakter behorende bij de Verordening regelende de
uitgifte van grond ten behoeve van Inrlichtingen met commercieel en/of
industrieel karakter in de gemeente Schledam, vastgesteld door de raad
der gemeente Schiedam bi] beslult van 25 februari 1974, gewiJzigd bl}
besluit van 21 aprll 1980,

aanduiding
erfpachts-
‘terrein

duur van
het recht

Artlkel 1.
1. Het erfpachtsterreln omvat het perceel kadastraal be-
kend als gemeente Schiedam, sectie , NI,
groot ca.

2. De kadastrale ultmeting van het erfpachtsterreln zal
door de dienst van gemeentewerken van Schiedam wor-
den verzorgd.

3. Verschil tussen de werkellijke en de opgegeven grootte
van het terreln of enlg deel daarvan geeft geen grohd tot
enlge rechtsvordering, behoudens aanpassing van de ca-
non voor het gehele perceel.

Artikel 2,

—

Het recht gaat In op

2. indien niet vooraf omtrent de verlenging of de ver-
nleuwing van de erfpacht s overeengekomen, elndigt
het, behoudens het bepaalde In de artikelen 15, 18 en
21 op

Artikel 2-a.

1. Tenminste tlen Jaar vé6r het verloop van de termijn
waarvoor het erfpachtsrecht is verleend of verlengd
maakt de gemeente de erfpachter bl} aangetekend schrij-
ven op de afloopdatum van het erfpachtsrecht opmerk-
zaam. Z1]J deelt daarbi) mee dat:

a, z1j na het verloop van deze termijn de vrije beschik~
king over het erfpachtsterrein wenst te hebben;

of

b, de erfpachter het recht heeft te verlangen dat deze
terml jn met twintig Jaar wordt verlengd.
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In het geval bedoeld In het vorige 1id onder b., als-
mede in het geval dat geen kennisgeving als bedoeld in
het vorige lid aan de erfpachter is verzonden, kan de
erfpachter verlangen dat de terml)n waarvoor het erf-
pachtsrecht Is verleend, met twintlg Jaar wordt verlengd
Een daartoe strekkend verzoek dient, uiterlljk negen
Jaar vé6r het verloop van deze termljn, schriftelljk

bi] burgemeester en wethouders te worden Ingediend.

De gemeente Is gehouden tot Inwillliging van een ver-
zoek als bedoeld In het vorige 1id, De ten tijde van (
de indiening van het verzoek voor het desbetreffende
terreln geldende erfpachtsvoorwaarden biljven geduren-
de de verlenging van de erfpachtstermljn van toepas-
sing, met dlen verstande dat de canon met Ingang van de
verlenging wordt herzien overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3. 1id 2 sub c.

De verlenging van de erfpachtstermln wordt, evenals de
in het vorige 1id bedoelde herzlening van de canon, blj
notariéle akte geconstateerd,

Artikel 3.

De ultglfteprljs van het terreln bedraagt f

per m2, Tot bedraagt de canon %
van dat bedrag, s # per m2, met dien ver~
stande dat de canon voor het gehele terreln wordt afge-
rond naar boven tot gehele getallen guldens. .

De fn het eerste lid genoemde canon zal telkens na vijf
Jaar, te rekenen vanaf de datum van ingang van het erf-
pachtsrecht, worden herzien. Deze herzlening zal worden
berekend naar de Index bruto binnenlands product tegen
marktprijzen; de ontwikkeling van de index over de vijf
voorafgaande Jaren, te rekenen van het laatste gepubli-
ceerde indexcljfer af op het moment van herzlening wordt
In aanmerking genomen.

BIj deze herziening zal de canon stecht kunnen worden
verhoogd met ten hoogste 25% van het laatstel i jkgelden-
de bedrag.

Telkens na 20 jaar te rekenen vanaf de datum van Ingang
van het erfpachtsrecht zal biJ de herziening de canon
worden bepaald door toepassing van het op dat moment bi)
de berekening van de erfpachtscanon voor nieuw uit te
geven tetreln gehanteerde rentepercentage -vast te stel-
len door burgemeester en wethouders op basis van de
renteontwikkeling van langlopende leningen aanhgeboden
door de Bank van Nederlandse Gemeenten- op de waarde,
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welke de grond op dat moment heeft, men dien verstan-
de dat blj de bepaling van deze waarde geen rekening
wordt gehouden met opstallen en andere door de erf-
pachter aangebrachte of veroorzaakte waardeverhogende
factoren, onder welke factoren mede begrepen zl]Jn de
uitkomsten van het op de grond ultgeoefende bedri]f.
Bl} deze herziening zal de verhoging van de canon nlet
aan een maximum als onder b, genoemd zijn gebonden.

BiJ herzienlng kan de canon niet dalen beneden het be-
drag dat blj toepassing van het gemiddelde renteper-
centage vah het Flnancleringsfonds van de gemeente, zo-
als dat percentage In de begroting van het lopende
Jaar 1s aangehouden, op de grondprijs, zoals die In de
akte van ultglfte is genoemd, wordt verkregen.

Indlen bi] herziening partijen nlet tot overeenstemming
kunnen komen over het bedrag van de nleuwe canon, zal
dit bedrag blJ bindend advies door deskundlgen worden
vastgesteld; deskundigen zullen In hun beoordellng ge-
bonden zijn aan het bepaalde in de leden 1, 2a, 2b,

2¢ en 2d.

De wijzlging van de canon bedoeld onder ¢. wordt bi]
notariéle akte geconstateerd.

Van de overige wijzlgingen van de canon zal de erf-
pachter ulterlijk twee maanden voorafgaand aan het tiJd-
stip van herzlening schriftelijk in kennls worden ge-
steld onder opgave van de toegepaste Indexcijfers,
Aan een eventuele overschrijding van deze termljn kun-
nen door erfpachter echter geen aanspraken worden ont-
leend. In afwljking van het vorenstaande zal een ande-
re wijziging van de canon dan bedoeld onder c. even-
eens bf] notariéle akte worden geconstateerd indlen
&én der partijen zulks verlangt.

Artikel b,

De betaling van de canon geschiedt [n twee gelljke ter-
mi jnen, waarvan telkens één vervalt na afloop van een
kalenderhalfjaar,

De termijnen moeten binnen 15 dagen, nadat zij zljn
vervallen, wordenh voldaan;

Wanneer de eerste of de laatste termijn loopt over een
gedeelte van een kalenderhalfjaar, wordt hij naar
evenredigheid berekend.
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De canon en hetgeen aan de gemeente met betrekking tot
het erfpachtsrecht overigens verschuldigd Is moet be-
taald worden zonder enlge kortling of schuldvergeli jking,
uft welken hoofde ook,

Artikel 5.

Alle lasten, welke op of wegens de elgendom van de grond
of wegens de bebouwing van de grond geheven worden ko-
men ten laste van de erfpachter. (

Wanneer de gemeente deze lasten betaald heeft, geschiedt
de restitutie na toezending van de desbetreffende nota
aan de erfpachter.

Artlkel 6.

Wordt de canon niet op de bepaalde tiJd voldaan, dan
wordt, onverminderd de overige rechten (In het bljzon-
der die neergelegd in artikel 18) die de gemeente daar-
aan kan ontlenen, over het achterstalllge zonder enlige
ingebrekestelling een rente verschuldigd, berekend

naar 18% per Jaar vanaf de dag, waarop de canon had
moeten zl]n betaald, zulks met een minimum van vijfen-
twintlg gulden; een gedeelte van een maand wordt hier-
biJ voor een volle maand gerekend.

Wegens het niet voldoen aan enlge verplichting, de erf-
pachter opgelegd bl] of krachtens deze erfpachtsover-
eenkomst, met uitzondering van dle bedoeld {n 1id 1.,
kunnen burgemeester en wethouders, onverminderd de
overige rechten (in het bijzonder die neergelegd in
artikel 18) dle de gemeente hieraan kan ontlenen, de
erfpachter een boete opleggen van ten hoogste vijf-
entwintig dulzend gulden of -zo het volgend bedrag ho-
ger Is- van ten hoogste tweemaal de canon per jaar, te
voldoen binnen een door hen gestelde termijn. (

De verplichtling. tot betaling van een boete, als bedoeld
In tid 2, Is persoonliijk.

Tegen het opleggen van een boete, de hoogte van een
boete en/of de gestelde termljn waarbinnen een hoete
moet zlJn voldaan, alles als bedoeld in Iid 2., kan de
erfpachter, binnen een maand na de dag waarop een af-
schrift van het beslult van burgemeester en wethou-
ders aan hem s verzonden, schriftelijk in beroep ko-
men bl) de gemeenteraad. De gemeenteraad beslist op het
beroep binnen 3 maanden na de dag waarop het beroep-
schrift bij de gemeente is Ingekomen; de raad kan deze
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verminde-
ring erf-
pachtscanon

aanleg en
onderhoud
van werken

termijn met ten hoogste twee maanden verlengen,
Artlkel 7.

Voor geheel of gedeeltelijk gemis van genot zal noch

kvt Jtschelding noch vermindering van de canon gevorderd
kunnen worden, ook niet Indien de erfpachter gedurende
viJf achtereenvolgende Jaren of langer van het gehele ge-
not is beroofd geweest.

Artikel 8,

1. De gemeente draagt er voor zorg, dat het terrein door
een verharde weg wordt en bliJft verbonden met het
stadswegennet.

2. De erfpachter is verpllicht, voor zover burgemeester en
wethouders het verlangen en te hunnen genoegen, het
terreln van de omliggende gronden af te schelden en de
erfafslultingen te onderhouden,

w

De erfpachter is verplicht de grond en de op de grond
aanwezige of later gebouwde opstallen In behoorll Jke
staat ten genoegen van burgemeester en wethouders te
onderhouden en mag noch geheel noch gedeeltelijk tot
sloping van de opstallen overgaan zonder schriftelijke
toestemming van burgemeester en wethouders; indien een
gedeelte van het terrein, al of nlet voorlopig, onbe-
bouwd b1jjft, dient de erfpachter het vri} te houden
van onkruld en vervuiling; aanleg van een gedeelte van
het terrein als groenvoorziening moet geschlieden in
overleg met de afdeling plantsoenen van de dienst van
gemeentewerken,

=

De erfpachter Is verplicht het niet bebouwde terrein-
gedeelte voor eigen rekening op te hogen, tegelljk met
en gelljk aan de ophoging door de gemeente van de
langs dit terreingedeelte liggende openbare groenvoor-
ziening, paden en wegen.

5. De erfpachter verbindt zich blj geheel of gedeeltelijk
tenietgaan van de opstallen deze ten spoedigste te doen
herbouwen of herstellen; burgemeester en wethouders
kunnen hiervan al dan niet voorwaardelijk ontheffing
verlenen,
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Artlkel 9,

i

De erfpachter is gerechtigd en gehouden het terrein
met de opstallen te bezigen tot het vestigen en exploi-
teren van een

(1n het vervolg kortweg bedrijf te noemen) met hetgeen
daartoe naar de eis destljds zal behoren, een en ander
in de ruimste zin van het woord. ‘

N

Op het erfpachtsterreln mag zonder toestemming van bur-
gemeester en wethouders, welk college hieraan voorwaar-
den kan verbinden, geen motorbrandstofpompinstallatie
worden opgericht, noch voor eilgen gebrulk, noch voor
verkoop aan derden.

Artlkel 10.

1. De erfpachter moet gedogen, dat op, In, aan of boven
de grond en de opstallen zoveel en zodanige palen, ka-
bels, draden, Isolatoren, rosetten, pijpstellingen,
transformatoren en andere voorwerpen In verband met ge~
leidingen voor water-, gas-, elektricitelts- en andere
openbare bedrijven worden aangebracht, verplaatst en on-
derhouden als burgemeester en wethouders nodig achten.

N

Noch voor het gedogen daarvan noch voor daaruit voort-
vioelende schade kan de erfpachter vergoeding vorderen.
Voor een ingevolge het vorlge 11d aangebrachte trans-
formator heeft de erfpachter evenwel een recht op ver=
goeding Indlen de transformator (mede) gebruikt wordt
voor stroomlevering aan anderen dan degenen dle het erf-
pachtsterreln en/of de zlch daarop bevindende opstalien
gebruiken; de vergoeding wordt In deze gevallen bepaald
In overleg tussen partljen en bl} gebreke van overeen-
stemming door deskundigen.

3. De rechten, bedoeld in dit artikel, worden door de ge-
meente nlet ultgecefend op zodanige wijze, dat de erf-
pachter daardoor meer dan in redelijkheid kan worden
gevorderd in de ultoefening van zijn bedri}f wordt be-
lemmerd, Overtreding van deze bepaling verplicht de ge-
meente tot schadevergoeding.

Artikel 11,

De door de burgemeester én wethouders aangewezen ambte~
naren der gemeente voor het ultoefenen van toezicht op de
naleving van de bepalingen, welke bl] de vestiging van het
recht van erfpacht of de ter zake aangegane overeenkomsten
ziJn gesteld, en voor het ultvoeren van herstel}ingen heb-
ben te allen tijde vrije toegang tot het terrein en de
opstallen, met uitzondering van woningen.
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1.

Artikel 12,

Het terrein moet worden gebouwd met

Binnen 2 Jaar na de Ingangsdatum van het erfpachts-~
recht moet de bebouwing zljh voltooid en het bedr!jf
ingericht en in werking zljn.

Bi] het niet en/of nlet tijdig voldoen aan de In het
eerste 1ld omschreven verplichtingen kan de gemeente-
raad het erfpachtsrecht vervallen verklaren volgens de
bepalingen neergelegd in artikel 18,

Artikeél 13,

De erfpachter vrijwaart de gemeente terzake van kosten,
schade en interessen, waartoe zlj Ingevolge artikel
1405 van het Burgerll]k Wetboek wegens de gehele of ge-
deeltelljke instorting van de opstallen wordt veroor-
deeld,

De erfpachter Is verplicht ervoor zorg te dragen dat
derden geen zakelljke rechten op de grond en/of de op-
stallen verkrijgen, welker voortbestaan nlet afhanke-
1ijk Is van het bestaan van het erfpachtsrecht.

De erfpachter Is niet alleen met erfpachtsrecht doch
ook met ziin overig vermogen aansprakelljk voor de vol-
doening van de canon en van al hetgeen hlj krachtens

de overeenkomst verschuldlgd mocht zi}n of worden.

Artikel 13-a.

Wordt niet voldaan aan de bepalingen der overeenkomst,
dan kunneh burgemeester en wethouders, op kosten van
de erfpachter:

a, In de plaats van de erfpachter doen datgene, waar-
toe hl] volgens de overeenkomst of de voorwaarden
aan een ontheffing, vergunning, of andere beschik-
king verbonden, gehouden is; .

b. in de plaats van de erfpachter een met de overeen-
komst of de bovenbedoelde voorwaarden str!jdige toe-
stand opheffen, of hetgeen met overtreding van de
overeenkomst of dle voorwaarden is opgericht, ver-
wijdereny ‘




toes temm|ng
overdracht
verhuur en
wijzliging

bestemming

¢, de aanvang of voortgang met werken of handellingen,
die in strijd zijn met de overeenkomst of de boven-
bedoelde voorwaarden, of het gebruik van zaken, met
betrekking tot welke aan de elsen bij] de overeen-
komst of die voorwaarden gesteld of bedoeld, niet is
voldaan, beletten,

Burgemeester en wethouders maken bi]J de toepassing van
bovenstaande bepalingen gebruik van de naar hun oor-
deel meest geschikte en doelmatige middelen. Is door
hen in enlg geval eenmaal aan de bepalingen toepas-
sing gegeven, dan staat het de erfpachter niet meer
vri] om zonder hun toestemming en anders dan op de wij-
ze door hen bepaald, het daarstellen of het opheffen of
verwl jderen van een toestand geheel of gedeeltelljk over
of op zich te nemen., Spoedeisende gevallen, te hunner
beoordel ing uiltgezonderd, doen burgemeester en wethou-
ders, alvorens tot toepassing van deze bepalingen over
te gaan, een schriftelljke waarschuwing voorafgaan.

De kosten door de gemeente bi] de toepassing van het
vorige 1id gemaakt, moeten door de erfpachter binnen
een maand na gespeclficeerde declaratie en overeenkom-
stig deze worden vergoed.

Artikel 14,

Voor overdracht van het erfpachtsrecht, voor verhuur of
voor welke wijze ook van afstaan van het gebrulk of ge-~
not van de grond en/of van de opstallen en/of voor wi |-
ziging in de bestemming van het terreln Is voorafgaan-
de schriftelijke toestemming van het college van burge-
meester en wethouders verelst; deze toestemming zal
nlet worden verleend, wanneer volgens het oordeel van
het college van burgemeester en wethouders het bedrijf,
waarvoor de toestemming wordt gevraagd, niet voor ves-
tiging ter plaatse In aanmerking komt; wljzliging in de
bestemming Is een reden tot be&indiging van het recht,
indien deze wi}ziging voor de gemeente nlet aanvaard-
baar Is en de erfpachter zou welgeren binnen een rede-
11Jke termijn een doorgevoerde wijziging ongedaan te
maken;

Bl]J verkoop wegens gerechtelijke tenultvoerlegglng of
krachtens het beding van artikel 1223 van het Burgelijk
Wetboek wordt de toestemming tot overdracht van het
recht en tot wijzlging In de bestemming geacht te zl]n
verkregen, mits de koper wordt verplicht zich te ver-
binden tot de naleving van alle aan de erfpachtsult-
gifte verbonden bedingen, tenzlj het gaat om bedrij-
ven die:
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a. de milleu-hygiéne aantasten;

b. zich bezig houden met de handel in, de bewerking
van en/of het in voorraad hebben van oude metalen
of andere afvalstoffen;

krachtens de bepalingen van de Hinderwet of van een
andere wet op de milleu-bescherming nlet de voor de
bedr!jfsultoefening benodigde vergunning kunnen ver-
krtjgen;

0

a

werkzaamheden verrichten In strijd met de bepallngen
van het geldende bestemmingsplan,

De nieuwe erfpachter Is verplicht, binnen drie maanden
na de overdracht aan de gemeente te betalen al hetgeen
de vorige erfpachter met betrekking tot het erfpachts-
recht nog verschuldigd was,

In het geval bedoeld In het tweede 11d van dit artikel
wordt de In de vorige volzln omschreven verpllichtling
tot betaling beperkt tot de achterstallige canonbe-
dragen en de ingevolige artikel 6 1id 1 verschuldligde
rente;

De vorige erfpachter blijft gehouden al hetgeen hi}]
overigens met betrekking tot het erfpachtsrecht hog
verschuldigd is, aan de gemeente te betalen,

Artikel 1h-a.

BlJ gehele of gedeeltelijke overgang van het recht, als-
mede blJ overdracht van het recht als bedoeld in arti-
kel 14, 1id 2, moet de rechthebbende binnen drie maan-
den na de overgang of overdracht, onder staving van
zljn recht, daarvan aan de gemeente kennis geven.

Burgemeester en wethouders kunnen vorderen dat de
rechthebbende tot staving van ziJn recht nader door
hen nodlg geachte beschefden overlegt.

Artikel 15,

De gemeenteraad kan het eindligen van het recht voor
het geheel of een gedeelte van het terreln, tegen
schadevergoeding, op gronden van algemeen nut, te zlj-
ner becordeling, voor een In het beslult bepaald om-
schreven doel ultspreken,
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Zou bi} de eindiging van het recht voor een gedeelte
daardoor zodanige toestand ontstaan, dat de voort-
zetting van de exploitatie onder de gewl jzlgde omstan-
digheden van de erfpachter in redel{ jkheld niet meer
kan worden gevergd, dan zal op verzoek van de erf-
pachter de gemeenteraad de eindiging van het recht over
het gehele grondstuk uitspreken.

De schadevergoeding wordt berekend overeenkomstig de
beginselen van de Ontelgeningswet In verband met de (
voorwaarden der erfpachtsovereenkomst en in geval van
verschl] vastgesteld door deskundigen.

De door de gemeente te betalen schadevergoeding wordt
berekend alsof het In deze overeenkomst aan de gemeen-
te gegeven recht om haar tussentijds te doen elndigen
niet was opgenomen,

Het recht eindigt, ook voordat de schadevergoeding Is
bepaald of betaald, terstond nadat het raadsbeslult
waarblj de eindlging van het recht werd uitgesproken,
is genomen, tenzij bij het beslult een ander tijdstip
van eindiging Is bepaald, doch nlet dan nadat een be-
€digd taxateur terreln en opstallen heeft getaxeerd.

Alvorens enige ultbetaling van deze vergoeding kan
plaatshebben moet In elk geval het terrefn behoorlijk
ter beschikking van de gemeente zijn gesteld,

Bij gedeeltelljke eindiging van het recht wordt voor
het overblijvend gedeelte een nleuwe overeenkomst op-
gemaakt, waarin behoudens de gevolgen der splitsing de
bestaande voorwaarden worden overgenomen, De grondwaar-
de en de canon worden alsdan bij onderling overleg ver-
minderd en bij verschil vastgesteld door deskundigen.

Alle kosten van de eindiging van het recht op gronden (
van algemeen nut zIjn voor rekening van de gemeente,

Artikel 16,

Wordt aan de gemeenteraad een voorstel tot het ult~-
spreken van de elndiging van het recht op gronden van
algemeen nut gedaan, dan zal door burgemeester en wet-
houders aan de erfpachter en aan de hypotheekhouders,
met vermelding van het doel, waarvoor de elndiging zou
moeten geschleden en onder overlegging van een afschrift
van het voorstel, daarvan kennls worden gegeven,
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2, Over zodanig voorste) wordt door de gemeenteraad niet
beslIst, zolang niet aan de bepallingen van de viJf vol~-
gende leden |s gevolg gegeven en tevens een maand se-
dert bovenbedoelde kennisgeving Is verlopen,

w

De erfpachter en de hypotheekhouders worden in de ge-
legenheid gesteld hun bezwaren tegen het voorstel voor
een door de gemeenteraad benocemde commissie schrifte-
11Jk en mondeling kenbaar te maken.

o

De commissie geeft gelegenheid:

aan burgemeester en wethouders om op de bezwaarschrif-
ten .schrifteli]k te antwoorden;

aan de rekwestranten voor een wederantwoord daarop;
aan burgemeester en wethouders en rekwestranten of hun
gemachtigden om In tegenwoordigheld van elkander, of
allen daartoe althans behoorlljk opgeroepen zljnde, hun
bezwaren mondeling toe te lichten en met elkander in
debat te treden, met dlen verstande dat de rekwes-
tranten bf] dat debat recht op het laatste woord heb-
ben.

5. Z1} bepaalt de terml)n voor de inlevering van de schrif-
telljke vertogen en de tijd voor mondelinge toelichting
en debat en brengt een en ander ter kennis van burge-
meester en wethouders en van de rekwestranten.

o

De schriftelijke vertogen worden terstond aan burge-
meester en wethouders en aan de rekwestranten toege-
zonden,

7. De commissie brengt verslag aan de gemeenteraad ult.
8, De gemeenteraad beslist In openbare vergadering.

9, Van de eindiging op gronden van algemeen nut wordt de
erfpachter en de hypotheekhouders met vermelding van
het doel, waarvoor de eindiging is uitgesproken, on-
verwi j1d kennls gegeven.

Artikel 17.

De schadevergoeding, bedoeld in artikel 15, wordt na
aftrek van al hetgeen de erfpachter met betrekking tot
het erfpachtsrecht aan de gemeente verschuldigd van

Is aan de erfpachter ultbetaald onmiddellijk na ople~
ering van het terrein met de opstaillen,

13.
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2, Zijn er evenwel hypotheekhouders, dan komt de vergoe-
ding niet toe aan de erfpachter maar, na aftrek van de
achterstallige canonbedragen enh van de Ingevolge arti-
kel 6, 1id 1, verschuldigde rente, zelfstandig aan de
hypotheekhouders met [hachtneming van de tussen hen
bestaande rangorde en na voldoening van deze het res-
tant, onder aftrek van hetgeen de erfpachter overlgens
nog aan de gemeente verschuldigd is met betrekking tot
de erfpachtsovereenkomst, aan de erfpachter.

w

Aan de hypotheekhouders wordt doot de gemeente onver=
wi]ld kennls gegeven van het bedrag van de schadever-
goeding. |s deze blj overeenkomst tussen de gemeente en
de erfpachter bepaald, dan kunnen z1] blnnen een maand
na de ontvangst van de kennlsgeving vorderen, dat deze
door deskundigen wordt vastgesteld, doch alleen wanhneer
het bedrag hunner vorderingen dat van de schadevergoe-
ding overtreft,

Zowel de erfpachter als de hypotheekhouders zijn ver-
plicht aan burgemeester en wethouders binnen door de-
ze aan te geven tiJd alle Inlichtingen en bewl!fsstukken
te tonen, die hen In staat kunnen stellen het in dlt
artikel bepaalde na te komen.,

Wanneer de erfpachter en de hypotheekhouders nlet tot
overeenstemming kunnen komen, kan de gemeente hen naar
de rechter verwlJzen en in alle gevallen de bepaling
van het bedrag door de rechter afwachten of die uit-
1okken.

]

Artlkel 18.

BIJ beslult van de gemeenteraad kan het erfpachtsrecht
vervallen worden verklaard:

a, wanneer de erfpachter de exploltatle van het op de
grond ultgeoefende bedrijf staakt of die slechts op
beperkte wljze voortzet;

b. wanneer de erfpachter bi}] voortduring in gebreke
b1iJft aan zi)n overlige uit de wet of ult deze over-
eenkomst voortvlceiende verplichtingen te voldoen;

0

wanneer overdracht of overgang van het erfpachts-
recht ten gevolge heeft gehad, dat de bepallngen
van het erfpachtscontract niet op het erfpachts-
recht van toepassing zljn en deze, nadat de erf-
pachter daartoe s aangemaand, daarop nlet alsnog
van toepassing zijn verklaard.

(
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Deze vervallenverklaring brengt voor de erfpachter de
verplichting mede tot vergoeding van kosten, schade en
Interessen, zulks tot een minlmum van tweemaal de erf-
pachtscanon,

Wanneer de gemeenteraad besluft tot vervallenverkla~
ring van het erfpachtsrecht, stelt hlj tevens de dag
vast, waarop het recht gedindigd zal zl}n en de grond
met de opstallen ter vrije beschikking van de demeente
gesteld moet wezen. Tussen de dag van het raadsbeslult
en de dag, waarop het erfpachtsrecht efndigt, moet een
tijdsruimte van tenminste drle maanden 1fggen,

Indien de gemeenteraad besiuft tot vérva)lenverklarlng
van het erfpachtsrecht op een of meer van de In het
eerste 11d van dit artikel genoemde gronden, dan Is de
procedure zoals omschreven In de leden 1 tot en met 8
van arttkel 16 van ‘overeenkomstige toepassing.

Indlen vé6r de dag, waarop het erfpachtsrecht zou ein-
digen, de oorzaak van de vervallenverklaring wordt weg-
genomen of het erfpachtsrecht door de erfpachter of de
hypotheekhouder aan een derde wordt overgedragen, en
tevens aan de gemeente vergoed worden de kosten van de
gedane kennlsgevingen, verliest het raadshesluit zljn
kracht en wordt het geacht nlet te zljn genomen.

Artikel 19,

Wanneer het erfpachtsrecht elndigt op de in het vorige
artikel bedoeide wljze, mag de erfpachter geen der op-
stallen wegnemen en kan hij van de gemeente geen ver-
goeding van de waarde vorderen,

De gemeente is verplicht binnen zes maanden na de door
de gemeenteraad vastgestelde dag, waarop het erfpachts-
recht elndigt en de grond met de opstallen ter vrlje
beschikking van de gemeente moet zljn gesteld, een
openbare verkoping volgens plaatsell ke gewoonte en
onder de gebruikelijke vel lingsvoorwaarden te doen
houden van een erfpachtsrecht op de grond met de op-
stallen, te verlenen voor het nog nlet verstreken ge-
deelte van de terml Jn van het gedindigde erfpachts-
recht en overlgens onder de voor dat recht gegolden
hebbende voorwaarden en bepalingen.
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3. De opbrengst van de verkoping wordt aan de oude erf-
pachter uitgekeerd na aftrek van hetgeen aan de ge-
meente met betrekking tot dat recht nog verschuldigd is
en van de te haren laste komende kosten van de verko-

ping.

L, Indlen echter het erfpachtsrecht met hypotheek bezwaard
was wordt met afwijking van het bepaalde [n het vorige
11d de opbrengst, na aftrek van de achterstallige be-
dragen van de canon en van de Ingevolge artikel 6, 1id
1, verschuldigde rente, aan de hypotheekhouders ultge-
keerd tot een door burgemeester en wethouders vast te
stellen bedrag, geli]k aan het bedrag, dat aan de hy-
potheekhouders zou toekomen, Indien het een verdeling
gold van de koopprijs in geval van gerechtel i jke ver-
koop van het erfpachtsrecht, en wordt het daarna over-
biijvende gedeelte van de opbrengst aan de oude erf-
pachter ultgekeerd na aftrek van hetgeen aan de gemeen-
te met betrekking tot dat recht overigens nog verschul-
digd s en van de te haren laste komende kosten van
de verkoping.

v

Generlel ultkering aan de erfpachter heeft plaats zo-
lang nlet de grond met de opstallen ter vrije beschik-
king van de gemeente gesteld is.,

o

Wanneer blj de openbare verkoping geen bod wordt ge~
daan, is de gemeente nlet tot enlge uitkering verplicht.

Artikel 20.

1. Hetgeen in deze voorwaarden is bepaald omtrent de hypo-
theekhouders geldt alleen voor hen, voor zover zlj van
hun optreden als zodanlg aan burgemeester en wethouders
kennis gaven.

2. De hypotheekhouders zl]n bevoegd te doen wat de erf-
pachter verzuimt te doen. Zo kunnen o.m, door hen gel-
dige betalingen worden gedaan.

3. De hypotheekhouders kunnen verlangen dat de gemeente
bij met hen op hun kosten aan te gane overeenkomst hun
tot de elndiging van het recht de voortdurende geldig-
held waarborgt van de te hunnen behoeve In deze voor-
waarden opgencmen bepalingen.

(
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De gemeente zal zonder toestemming van de hypotheek-
houders niet medewerken tot uftdrukkell]ke opheffing
van het erfpachtsrecht bij minnelijke overeenkomst
noch de grond aan de erfpachter overdragen of het erf~
pachtsrecht verkrijgen anders dan blj wijze van ont~
elgening ten algemenen hutte, een en ander onvermin-
derd het bepaalde in de artikelen 15 en 18 dezer voor-
waarden.

Van elke aanzegging, gericht tot de erfpachter, welke
aanlelding kan geven tot vervallenverklaring van het
erfpachtsrecht, wordt onverwljld afschrift gezonden aan
de hypotheekhouders.

Artikel 21.

Behalve op de In voorgaande artlkelen vermelde wijzen
gaat het erfpachtsrecht tenlet door de In de wet ge~
noemde oorzaken.

Eenzijdlige afstand van zl}n recht door de erfpachter
ten behoeve van de gemeente Is hlerbij ultgesioten.

Artikel 22.

Indien het erfpachtsrecht eindigt door verloap van de
term!Jn, waarvoor het Is verleend, en een nleuwe over-
eenkomst met de erfpachter nlet wordt aangegaan wegens
gebrek aan overeenstemming doordat de gemeente de ca-
noh hoger wenst te stellen dan hij zou zljn geworden,
wanneer het een tussentljdse herzlenlng zou betreffen,
dan zullen de opstallen door de gemeente worden over-
genomen tegen eenh door deskundigen te bepalen bedrag.

De deskundigen zullen bij taxatle van de waarde van de
opstallen uitslultend de verkoopwaarde In aanmerking
nemen. Onder verkoopwaarde wordt hier verstaan de ver-
goeding, welke voor de opstallen bedongen zou kunnen
worden, wanneer de vrijgekomen grond voor de gebruike-
lijke tljdsduur en onder normale voorwaarden in erf-
pacht zou worden ultgegeven.

Indlen het erfpachtsrecht elndigt door verloop van de
termi jn, waarvoor het is verleend, en om andere re-
denen een nieuwe overeenkomst met de erfpachter nlet
wordt aangegaan dan kan de gemeente te harer keuze:
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a. van de erfpachter verlangen, dat binnen 6 maanden na
de eindiging het terrein, ontdaan van hetgeen zlch
daarop of daarin bevindt, In behoor1ijke staat vri]
en onbezwaard wordt opgeleverd;
hetgeen nadien op of in het terreln wordt aangetrof-
fen zal de gemeente naar verklezing tot zich mogen
nemen of op kosten van de erfpachter mogen doen op-
rulmen, onverminderd haar recht om vergoeding van
kosten, schade en interessen te eisen;

de opstallen tegen afbraakwaarde, door deskundigen {
te schatten, over te nemen; de koopsom wordt aan de
erfpachter ultgekeerd na aftrek van de verschuldigde
kosten en van hetgeen hi] verder met betrekking tot
het erfpachtsrecht aan de gemeente schuldlg Is,
Wanneer het erfpachtsrecht met hypotheek was bezwaard,
zal de uitkering geschleden op de wijze als in arti-
kel 17 s bepaald,

o

Artikel 23.

In afwljking van het bepaalde In artikel 22 kan de erf-
pachter ontheven worden van de verplichting om de op-
stallen te verwijderen en het terrein te egaliseren,
mits hi) in de gemeentekas .stort een door burgeiees=-
ter en wethouders te bepalen bedrag als: waarborgsom voor
de kosten van onderhoud, voor betaling van de op de
opstallen drukkende lasten en voor de kosten van verwl |-
dering van de opstallen.

De gemeente aanvaardt, nadat het erfpachtsrecht Is te-
niet gegaan, geen aansprakel | jkheid voor waardevermin-
derlng of tenietgaan van de opstallen, door welke oor-
zaak ook ontstaan,

Wanneer de gemeente de grond met de opstallen wederom
In erfpacht uitgeeft of In elgendom overdraagt, brengt
z1], Ingeval zl] daarbi] voor de opstallen een vergoe-
ding ontvangt hierop en op de waarborgsom de te haren
laste komende kosten van het bepalen dier vergoeding,
de kosten van het onderhoud der opstallen en de be-
taalde lasten in mindering. Voor zover de vergoeding en
de waarborgsom bedoelde kosten en lasten te boven gaan,
wordt het verschil aan de erfpachter ultgekeerd. Voor
zover deze kosten en lasten de vergoeding en de waar-
borgsom te boven gaan, vergoedt de erfpachter het ver-
schil aan de gemeente.
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i, De gemeente ls evenwel steeds bevosgd na het tenlet
gaan van het erfpachtsrecht de opstallen te verwl]de-
ren. Voor zover de opbrengst van de verwl jderde op~
stallen en de waarborgsom de kosten van onderhoud en
van verwi jdering van de opstallen en de betaalde las-
ten te boven gaan, wordt het verschil aan de erfpach-
ter ultgekeerd.

5, Indien de gemeente bij nieuwe ultgifte of bij verkoop
van het terrein voor de opstallen geen vergoeding ont-
vangt, Is het de erfpachter niet toegestaan deze te
verwijderen. De gemeente brengt de kosten van onder-
houd en de betaalde lasten In mindering op de waarborg-
som. Voor zover de waarborgsom deze kosten en lasten te
boven gaat, wordt het verschil aan de erfpachter ultge-
keerd. Voor zover zi} de waarborgsom te boven gaan, ver
goedt de erfpachter het verschil aan de gemeente.

Artikel 24,

De erfpachter machtigt de gemeente na het tenletgaan van
het erfpachtsrecht daarvan aantekening te laten doen in
de openbare reglsters.

Artikel 25,

Gedurende vier maanden vé6r het elndigen van het erf-~
pachtsrecht is de erfpachter gehouden de grond en de op-
stallen voor gegadigden ter bezichtiging te stellen op de
door burgemeester en wethouders bepaalde dagen en uren,
Wegens de bezichtlging is geen vergoeding verschuldigd en
worden geen kosten In rekening gebracht.

Artikel 26.
Indien twee of meer personen erfpachter zijn is leder
hunner hoofdelijk aansprakellJk voor alle verplichtingen

uit de overeenkomst voortvioeiende.

De verplichtingen die ult het erfpachtsrecht voortvloeien,
ziJn steeds ten opzichte van de gemeente ondeelbaar.




deskun-
digen

afschrift
en kosten
akten

20,

Artikel 27.

1. Telkens wanneer volgens deze overeenkomst deskundigen
moeten optreden, kunhen partijen of kan de meest gerede
partij de president van de Arrondissementsrechtbank te
Rotterdam verzoeken deze deskundigen, ten getale van
drie, te benoemen.

2. De kosten vah deskundigen, alsmede de kosten van hun
benoeming, komen ten laste van partijen, leder voor de
helft.

Artikel 27-a.

In bijzondere gevallen, te hunner beocordeling, kunnen bur-
gemeester en wethouders verlenging van de In deze voor-
waarden gencemde of bedoelde termljnen toestaan.

Artikel 27-b.

Door burgemeester en wethouders kunnen voor verklaringen,
handelingen of overeenkomsten, voortvloeiende uit deze
voorwaarden, modellen of formulleren worden vastgesteld
die op straffe van nietigheid moeten worden gevolgd,
Voldoen verklaringen, handelingen of overeenkomsten daar-
aan niet, dan zullen burgemeester en wéthouders dit de be~
langhebbende onder het oog brengen en hem alsnog in de
gelegenheld stellen blnnen door hen te bepalen tljd deze
aan te passen.

Artikel 28.

1. De akte van ultgifte in erfpacht en de akten tot wij-
zlging van de canon, de erfpachtstermi}n en/of de voor-
waarden moeten worden gepasseerd voor een In de ge-
meente Schiedam standplaats hebbende notaris.

2, Aan de gemeente moet desgewenst een afschrift worden
verstrekt van de akte van uitgifte in erfpacht, de akte
tot wijzlging van de canon, de erfpachtstermijn en/of
voorwaarden en van een akte van overdracht of Inbreng
van het erfpachtsrecht.

3. De kosten van de erfpachtsakte, van de afschriften, van
de kadastrale uitmeting benevens de kosten van alle uit
deze overeenkomst voortvloeiende akten worden, behou-
dens het bepaalde in de artikelen 15 en 20, door de
erfpachter gedragen.
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Artikel 29,
opgelegde Voor de berekening van de overdrachtshelasting of omzet-
lasten belasting worden hiebi| de lasten, aan de erfpachter op-
gelegd, geschat op ¥ Ineens af,

Goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zu{d-Holland
op 1h oktober-1980 G.S, nummer B 45512,

Overgeschreven ten hypotheekkantore te Rotterdam op 30 oktober 1980
In deel 6303 nummer 67.
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